Docusign Envelope ID: 92F36886-824E-4E2D-97CC-BB58F03EC4BA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA E OUTROS PACTOS, na forma abaixo:

Pelos principios da boa-fé e da fungdo social dos contratos, expressando vontades livres e soberanas de objetivar o
exato delineamento do negdcio juridico que os vincula, comparecem partes entre si justas e contratadas, a(s)
pessoa(s) nomeada(s) e qualificada(s) no item “1” do “Quadro Resumo”, constante deste instrumento,
perfeitamente acordadas quanto a promessa de compra e venda de unidade autbnoma, mediante as cldusulas e
condic¢des pactuadas em sequéncia.

1. DAS PARTES

1.1. OUTORGADO (S)

Andreia Oliveira Francisco, brasileira, solteiro, vendedora, portador (a) da carteira de identidade n? 32.358.517-4
expedida pelo Detran/RJ em 20/05/2019 inscrito (a) no CPF/ME sob o n2 191.146.297-04 residente e domiciliado(a)(s)
nesta cidade a Rua Luiz Gonzaga Maia n2 25, Penha — Rio de Janeiro/RJ, CEP: 21072-720, endereco eletrbnico:
andreiaoliveirafrancisco2001@gmail.com e Tel.:(21)9-7175-5765, doravante denominados PROMITENTE
COMPRADOR (A)(S).

1.2. OUTORGANTE

VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede nesta cidade, Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Almirante Julio de Sa Bierrenbach, 65 — salas: 415 a 418 — Bloco 2, Jacarepagua, inscrita
no CNPJ/MF: 48.573.454/0001-88, neste ato representada por seu administrador CARLOS EDUARDO FELIX PAIVA,
brasileiro, casado sob o regime da separacao total de bens, engenheiro civil, portador da carteira de identidade de n?
115. 668.675, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n2 084.833.167-22, residente e domiciliado nesta cidade,
com escritério no endereco acima mencionado, doravante designada simplesmente por PROMITENTE VENDEDORA.

2. UNIDADE IMOBILIARIA AUTONOMA

A fracdo ideal de 0,002837 do terreno designado na cldusula 3.1 do presente instrumento particular que constituird o
apartamento 501 do bloco: 2 do Empreendimento residencial denominado VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL, que
tomara o n2 120 na Estrada de Agua Grande, Irajd — no Municipio do Rio de Janeiro — nesta cidade.

3. PRECO

O preco global certo e ajustado para pagamento é de R$ 259.152,84 (duzentos e cinquenta e nove mil e cento e
cinquenta e dois reais e oitenta e quatro centavos), sujeito a atualizacGes monetarias e neste valor incluido, apenas,
os precos da fragdo ideal e das acessdes e benfeitorias a realizar, destacados nos campos 4 e 5 deste Quadro, e nao
considerada a obrigacdo do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de pagar(em) os demais encargos previstos em
lei e acordados no corpo deste instrumento.

4. PREGO DA FRAGAO IDEAL 5. PRECO DAS ACESSOES E BENFEITORIAS

RS 35.462,50 (trinta e cinco mil e | RS 223.690,34 (duzentos e vinte e trés mil e seiscentos e noventa
quatrocentos e sessenta e dois reais e | reais e trinta e quatro centavos)
cinquenta centavos)

6. SINAL E PRINCiPIO DE PAGAMENTO

RS 500,00 (quinhentos reais), a titulo de sinal e principio de pagamento, recebidos neste ato, através de transferéncia
bancdria, banco: CEF — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia: 2954, conta corrente: 2375-0, Pix.: 48573454000188,
de titularidade da VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, do qual serd dada plena, irrevogavel, rasa e
geral quitagao apds a compensacdo. Caso ocorra a devolugdo, por qualquer motivo, inclusive caso fortuito ou forga
maior, o presente instrumento considerar-se-a dotado do vicio intrinseco, tornando-o automaticamente nulo de pleno
direito, sem produzir qualquer efeito entre as partes e terceiros, independente de qualquer aviso ou notifica¢cdo
judicial ou extrajudicial, ficando a PROMITENTE VENDEDORA inteiramente livre para dispor do imével da forma que
melhor Ihe aprouver.
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7. SALDO DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

RS 258.652,84 (duzentos e cinquenta e oito mil e seiscentos e cinquenta e dois reais e oitenta e quatro centavos)
sem prejuizo da atualizagdo monetaria e da responsabilidade pelo pagamento dos demais acréscimos e encargos
previstos neste quadro ou no corpo deste instrumento, o saldo do preco sera pago conforme previsto abaixo:

7.1. SALDO DO PREGCO ATUALIZADO - (ICC-RJ)

1)

)

1)

Iv)

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

FORMA DE PAGAMENTO DURANTE A OBRA
RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais), através de 3 (trés) parcela(s), mensais e sucessivas, reajustaveis,
cada uma no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais), com vencimento da 12 parcela em 20/09/2024, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes.
RS 8.613,28 (oito mil e seiscentos e treze reais e vinte e oito centavos), através de 8 (oito) parcela(s),
mensais e sucessivas, reajustaveis, cada uma no valor de R$ 1.076,66 (mil e setenta e seis reais e
sessenta e seis centavos), com vencimento da 12 parcela em 20/12/2024, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes.
RS 2.000,00 (dois mil reais), através de 01 (uma) Unica parcela anual, reajustavel, com vencimento em
20/12/2024.
RS 6.693,28 (seis mil e seiscentos e noventa e trés reais e vinte e oito centavos), através de 8 (oito)
parcela(s), mensais e sucessivas, reajustaveis, cada uma no valor de RS 836,66 (oitocentos e trinta e seis
reais e sessenta e seis centavos), com vencimento da 12 parcela em 20/08/2025, e as demais em igual
dia dos meses subsequentes.
RS 2.880,00 (dois mil e oitocentos e oitenta reais), através de 01 (uma) Unica parcela anual, reajustavel,
com vencimento em 20/12/2025.
RS 4.773,28 (quatro mil e setecentos e setenta e trés reais e vinte e oito centavo), através de 8 (oito)
parcela(s), mensais e sucessivas, reajustaveis, cada uma no valor de RS 596,66 (quinhentos e noventa e
seis reais e sessenta e seis centavos), com vencimento da 12 parcela em 20/04/2026, e as demais em
igual dia dos meses subsequentes.
R$ 2.880,00 (dois mil e oitocentos e oitenta reais), através de 01 (uma) Unica parcela, reajustavel, com
vencimento em 20/11/2026.
R$ 100,00 (cem reais), através de 01 (uma) Unica parcela no 372 més, reajustavel, com vencimento em
10/09/2027.

FINANCIAMENTO DO OUTORGANTE
RS 6.240,00 (seis mil e duzentos e quarenta reais), através de financiamento junto a OUTORGANTE,
através de 24 (vinte e quatro) parcelas, reajustaveis, cada uma no valor de R$ 260,00 (duzentos e

sessenta reais), com vencimento da 12 parcela em 10/12/2026, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes, obrigatoriamente, na forma previsto na cldusula 5.1.1.

FINANCIAMENTO BANCARIO OU RECURSOS PROPRIOS
RS 222.973,00 (duzentos e vinte e dois mil e novecentos e setenta e trés reais), com vencimento em
30/09/2024, através de financiamento bancario a ser obtido obrigatoriamente na forma previsto na
clausula 5 ou através recursos préprios do (a) (s) COMPRADOR (A) (ES) em uma unica parcela,
reajustdvel.

Com excecdo do previsto no item

na ocorréncia apontada no item 5.2.

MI III

, todas as parcelas do saldo devedor vencerdao antecipadamente

8. MES BASE PARA AS ATUALIZAGOES MONETARIAS: JUNHO DE 2024.

9. DATA PREVISTA PARA A CONCLUSAO DA OBRA: NPWVWMB&&&B.
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DO TRATAMENTO QUANTO AOS DADOS PESSOAIS:

10. Em conformidade com a Lei n® 13.709/2018, a denominada Lei Geral de Protec¢do de Dados - LGPD, a PROMITENTE
VENDEDORA procedera ao tratamento dos dados pessoais (da pessoa natural) do(s) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
informados e indicados por este(s) na Proposta de Compra Pessoa Fisica, no Cadastro Pessoa Fisica de Conhecimento
Especifico para a Realizacdo da Contratacdo e neste instrumento de contratacao.

11. O tratamento dos dados pessoais (da pessoa natural) do(s) COMPRADOR(ES) dar-se-a com fundamento ou lastro
nos requisitos indicados no artigo 72, da Lei n2 13.709/2018: Sdo Bases Leqais ao tratamento das informacdes
coletadas em razdo deste negdcio: o que for necessdrio ao cumprimento de obrigacdo leqal oriunda desta contratacdo;
ou quando necessdrio para a execugdo do contrato ou de procedimentos preliminares relacionados a contratacéo; ou
mediante o fornecimento de consentimento pelo(s) COMPRADOR(ES); ou demais bases indicadas nos incisos do referido
artigo 72 e que forem pertinentes a presente negociacdo / contratacdo.

12. A PROMITENTE VENDEDORA, em observancia a boa-fé contratual e a transparéncia no tratamento dos dados
pessoais fornecidos pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quando da realizagdo deste negdcio, informa a este(s)
que, ao longo da contratacdo e em razao dela, encaminhara tais dados para:

a. o Governo Federal e do Estado do Rio de Janeiro, Secretaria de Fazenda do Rio de Janeiro;

b. a instituicdo financeira concedente do financiamento a produc¢do, quando necessario, ou em razdo da formacgao de
demanda, quando exigida, ou para o atendimento a solicitacdo de dados do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pela
instituicdo financeira para a concessdo de crédito ao préprio adquirente;

¢. o condominio instituido e o seu respectivo sindico;

d. os cartdrios de notas, titulos e/ou de registro de imdveis;

e. pesquisas de satisfacdo com o produto;

f. quando se verificar o exercicio da faculdade por parte da PROMITENTE VENDEDORA a securitizacdo de créditos e
ativos, ou a cessdao ou caugdo, total ou parcial, dos direitos e créditos decorrentes deste Instrumento a quaisquer
pessoas, sejam fisicas ou juridicas, independentemente de comunicacao prévia;

g. 0 que se verificar necessario e adequado as finalidades e a realizacdo desta contratacao.

13. O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), em conformidade com o estabelecido e especificado nas alineas do
subitem 12 acima, sem prejuizo das outras Bases Legais utilizadas pela PROMITENTE VENDEDORA ao tratamento dos
dados pessoais, apresentam e declaram, neste ato, os respectivos CONSENTIMENTOS e CONCORDANCIAS ao
tratamento de seus dados pessoais — tudo na forma indicada nesse item.

28 de agosto de 2024
Rio de Janeiro, de de 20 .

»—DocuSigned by:

(arlss Edvardo Foli Paiva

VITALE V15 EMPREERSTVIERTOS IMOBILIARIOS LTDA

——Assinado por:

NoMfDﬁBSi?éZE%MPRADOR(A)

NOME DO 22 COMPRADOR(A)

Testemunhas:

DocuSigned by: DocuSigned by:

8D059C1107DA4FD... ASEIOE OO TOUSET
NOME: "~ 136.456.287-11 NOME: 55 759.917-00
CPF/MF: CPF/MF:

Assinado por:
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1- DA PROMESSA DE COMPRA E VENDA

1.1 - Pelo presente instrumento contratual, a PROMITENTE VENDEDORA promete vender, como prometido fica
a venda da fracdo ideal e das acessGes e benfeitorias a serem construidas, que quando prontas e acabadas, com
o “habite-se” devidamente averbado no registro imobilidrio, constituirdo o apartamento objeto do presente
instrumento e, o (a)(s) PROMITENTE COMPRADOR(A)(ES), promete comprar o imével objeto da presente pelo
preco e condi¢des determinados neste instrumento.

2 -DO IMOVEL

2.1 - Conforme item 2 do quadro resumo acima, o imdvel objeto da presente transacdo onde sera construido o
empreendimento esta localizado na Estrada de Agua Grande, 120 — Iraja — Rio de Janeiro - RJ, objeto das
matriculas n2s 93970-A, 267974, 43291-A, 59981-A e 265508, todas do 82 Servico Registral de Iméveis da Capital
do Estado do Rio de Janeiro, consoante Memorial de Incorporagao.

3 - DA PROPRIEDADE E SITUAGAO JURIDICA

3.1 - APROMITENTE VENDEDORA é legitima proprietaria e possuidora do imével, adquirido através de Escritura
de Compra e Venda de 27/09/2023, do 042 Oficio de Notas do Rio de Janeiro - RJ, livro: 4796, fls. 166/167, ato:
062 e adquirido através de Escritura de Compra e Venda de 28/09/2023, do 042 Oficio de Notas do Rio de Janeiro
- RJ, livro: 4796, fls. 187/188, ato: 068, estando registradas na matricula retro mencionada do 82 Servico Registral
de Iméveis.

3.2 = O imdvel encontra-se livre e desembaragado de todos e quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais, foro ou
pensdo e quites de impostos e taxas de qualquer natureza, até a presente data.

4 - DO EMPREENDIMENTO

4.1 - A PROMITENTE VENDEDORA em consonancia as disposicdes contidas a Lei 4.591 de 1964 e demais
legislagdes especiais, esta desenvolvendo incorporagao imobilidria no ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, de que tratam a Lei n° 14.620 de 13 de julho de 2023 e legislacdo complementar, com a finalidade de erigir
empreendimento residencial, a ser denominado VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL, que, depois de construido,
tomara o enderego Estrada de Agua Grande, 120 — Iraja — Rio de Janeiro - RJ, sendo o projeto de construgdo
aprovado pela Prefeitura Municipal da Cidade do Rio de Janeiro, através do processo n.° EIS-PR0O-2022/12295.

4.2 - O projeto arquitetonico aprovado, objeto da incorporagdo imobilidria proposta, conforme disposto a clausula
supra, constituindo-se de 2 (dois) Blocos de edificio de natureza residencial, sendo o Bloco 1 com térreo mais
13 pavimentos tipo e dependéncias composto de 168 (cento e sessenta e oito) unidades, sendo 162
apartamentos e 06 apartamentos PCD, o Bloco 2 com térreo mais 13 pavimentos tipo e dependéncias mais PUC,
composto de 168 (cento e sessenta e oito) unidades, sendo 163 apartamentos e 05 apartamentos PCD,
Bicicletarios totalizando 336 Vagas e Estacionamento de veiculos com 90 vagas descobertas numeradas
administrativamente, sendo 11 vagas PCD.

4.2.1 - Bloco 1 (Térreo, Tipo, Telhado/Dependéncia)

12 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulacdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo, 4 Prismas de Ventilacdo com acesso, Duto de Exaustao,
Casa de Maquinas de Pressurizagao e Gerador.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 101, 102, 105, 106, 107 e 112 - Sala, Quintal, Varanda, 1 Quarto, Banheiro, Cozinha e A. Serv. - Adaptados
para PCD.
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Aptos. 103 e 104 - Sala, Quintal, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2 Banheiros sendo 1 privativo da
Suite, Cozinha e A. Serv.
Aptos. 108 a 111 - Sala, Quintal, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Tipo do 22 ao 132 Pavimentos:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagao, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagao.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 201/1301, 202/1302 e 205/1305 a 212/1312 - Sala, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A.
Serv.

Aptos. 203/1303 e 204/1304 - Sala, Varanda, Circulacdo, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2 Banheiros sendo 1 privativo
da Suite, Cozinha e A. Serv.

142 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilacado.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Apto. 1401 - Sala, Varanda, Circulagcdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Aptos. 1402, 1405 a 1412 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro,
Cozinha e A. Serv.

Aptos. 1403 e 1404 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circula¢do, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2
Banheiros sendo 1 privativo da Suite, Cozinha e A. Serv.

152 Pavimento/Dependéncias e Telhado:

Em sua parte comum, é constituido por:

Area Técnica Descoberta, 2 Reservatérios, Duto de Exaustdo, Escada, Casa de Maquinas Incéndio e 4 Prismas de
Ventilag3o.

Em sua parte privativa, é constituida por:

Aptos 1402 a 1412 — Hall, Escada de Acesso ao 142 Pavimento e Terrago.

4.2.2 - Bloco 2 (Térreo, Tipo, Telhado/Dependéncia e PUC)

12 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulacdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo, 4 Prismas de Ventilacdo com acesso, Duto de Exaustao,
Casa de Maquinas de Pressurizagao e Gerador.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 101, 102, 105, 106 e 107 - Sala, Varanda, Quintal, 1 Quarto, Banheiro, Cozinha e A. Serv. - Adaptados para
PCD.

Aptos. 103, 104 e 108 a 112 - Sala, Varanda, Quintal, Circula¢do, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Tipo do 22 ao 132 Pavimentos:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagao, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagao.
Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 201/1301 a 212/1312 - Sala, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

142 Pavimento:
Em sua parte comum, é constituido por:
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Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilacado.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 1401 a 1407 e 1412 - Sala, Varanda, Circulacdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Aptos. 1408 a 1411 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e
A. Serv.

152 Pavimento/Dependéncias/ PUC e Telhado:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, 2 Reservatorios, Casa de Maquinas Incéndio,
4 Prismas de Ventilagdo, Academia, 3 Lavabos sendo 1 PCD, Area Técnica Descoberta, Bar, Piscina Adulto, Piscina
Infantil, Deck Molhado, 2 Decks, Rampa e Jardins.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Dependéncias dos Aptos. 1408 a 1411 - Hall, Escada de Acesso ao 142 Pavto. e Terraco.

4.2.3 — Ediculas, Lazer e Acesso

GUARITA: E constituida por Guarita e W.C.

EDICULA: E constituida por Saldo de Festas, Copa, Banho PCD, 2 Sanitarios, Administracdo, Banheiro e
Alojamento/Refeitdrio.

CHURRASCARIA: E constituida por 2 Churrasqueiras.

LAZER: E constituido por Parquinho, drea descoberta e Quadra Descoberta.

ACESSO: E constituido por Entrada e Saida de Veiculos, Acesso Pedestres, Jardins, Depdsito de Lixo Descoberto,
Reservatdério de Retardo, Reservatério de Reuso, Bicicletdrios totalizando 336 Vagas, 2 Cisternas e
Estacionamento Descoberto com 90 Vagas.

4.2.4 - Constitui a propriedade comum do condominio, tida e havida como inaliendvel e indivisivel, tudo aquilo
que, por natureza ou funcdo, seja de uso comum. Além dos elementos indicados nos artigos anteriores,
constituem partes comuns tudo o que se preste a serventia comum dos condéminos assim como o terreno, as
fundacgdes e estrutura de concreto armado do edificio, as paredes externas, as areas internas de ventilagdo, as
vigas e colunas, os pisos de concreto armado, as partes externas das janelas e portas externas e gradis das
varandas das unidades, a rede primaria das instalagdes de agua, luz, forca, gas e esgoto, os condutores de 4dgua
pluviais e todas as instalacGes de fim proveitoso a totalidade ou ao grupo de unidades autébnomas, bem como os
bens posteriormente agregados ao patriménio comum. Todos com seus respectivos equipamentos, moveis,
utensilios e acessorios.

4.2.5 — A churrasqueira destina-se, exclusivamente, a realizacdo de eventos de lazer ou comemorativos do
condominio ou de seus condéminos, observando-se o disposto no Regulamento Interno.

4.2.6 - O hall principal e demais dependéncias sociais, destinam-se ao uso dos condéminos e seus hdspedes ou
visitantes, observando-se o Regulamento Interno.

4.2.7 - As unidades autbnomas, que perfazem o total de 336 (trezentos e trinta e seis) sdo consideradas partes
de propriedade, cujo uso exclusivo cabe a cada condomino, podendo ser alienadas, independente do
consentimento dos demais. Sdo assim considerados os apartamentos, a cada um dos quais correspondem, como
parte deles inseparavel, a respectiva fragdo ideal de terreno, abaixo discriminadas.

4.2.8 — 0 empreendimento tera capacidade para 90 (noventa) vagas descobertas, sendo 11 vagas PCD todas
destinadas a veiculos de passeio localizadas no térreo. As vagas sdo numeradas administrativamente. As vagas
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serao vinculadas da seguinte forma:

Bloco 1

Os apartamentos 101, 102, 105, 106, 107 e 112 — Terado direito a 1 vaga PCD de uso indistinto.

Os apartamentos 103, 104, 108, 109, 110 e 111, 203/1103, 204/1104, 1203 a 1210, 1303 a 1310 e 1402 a 1412
— Terdo direitocada um a 1 vaga de uso indistinto.

Bloco 2

Os apartamentos 101, 102, 105, 106, e 107 — Terao direito a 1 vaga PCD de uso indistinto.

Os apartamentos 103, 104 e 108 a 112, 1203 a 1205, 1209 a 1211, 1303 a 1305, 1309 a 1311, 1403 a 1405 e
1408 a 1411 — Terao direito cada a 1 vaga de uso indistinto.

Ndo terdo direito a vaga de garagem os seguintes apartamentos:

Bloco 1-201/1101, 202/1102, 205/1105 a 212/1112, 1201, 1202, 1211, 1212, 1301, 1302, 1311, 1312 e 1401.
Bloco 2 — 201/1101 a 212/1112, 1201, 1202, 1206 a 1208, 1212, 1301, 1302, 1306 a 1308, 1312, 1401,
1402, 1406, 1407 e 1412.

Paragrafo Primeiro: As vagas no estacionamento se destinam aos veiculos de passeio com altura maxima de
2,00m.

Paragrafo Segundo: O direito ao uso das vagas de estacionamento podera ser transferido de um proprietdrio
para outro, bem como ser objeto de locagdo ou comodato, em favor dos condéminos proprietarios ou locatdrios.

Paragrafo Terceiro: A cada usudrio das referidas vagas competira proporcionar meios para facilitar as manobras
dos veiculos nas dependéncias do prédio. Para isso, devera sujeitar-se, a qualquer hora, a atender com presteza
aos chamados do funcionario ou de outro morador do prédio.

4.2.9 — A piscina é de uso exclusivo dos moradores devendo, entretanto, ser obedecido o que determina o
Regimento Interno.

Paragrafo Unico: A decisdo de usar a piscina é pertinente a cada morador, sendo vedado aqueles que nao
estiverem preparados adequadamente para seu uso, fazé-lo. O sindico devera exigir dos frequentadores destes
locais, atestado médico liberatério, ou delegar este controle a empresa que venha a administrar esta area, sob
pena de impedir o acesso do condémino ou visitante que ndao cumprir esta determinagao.

4.2.10 — Os apartamentos do edificio de que trata o presente se destinam ao uso residencial, sendo proibida
sua utilizacdo para qualqguer outro fim, mesmo que em carater transitorio.

4.3 - O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esta(dao) inteiramente ciente(s) do fato de que a construcdo
das unidades se dara em Parede de Concreto ou Alvenaria Estrutural, de modo que quaisquer alteracoes ou
intervencoes nas paredes das unidades, estao proibidas.

5. FINANCIAMENTO DO SALDO DEVEDOR

5.1 - E condig3o essencial e prevalente o conhecimento do PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) da vinculagdo
do empreendimento a financiamento imobilidrio a ser concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL aos
adquirentes, desde que completado o percentual minimo de vendas necessarias a formatacdo da contratagdo
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com a entidade financeira, sendo certo que, atendida esta exigéncia, serdo feitos de imediato e em conjunto os
respectivos repasses, para o que, antecipadamente, o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deverdo concorrer
com a documentacdo necessaria a aprovacao definitiva de seu cadastro.

5.1.1-A parcela do prego de que trata o item “7.1, II” do Quadro Resumo devera ser paga pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) a VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. Fica desde ja, pactuado que essa
parcela durante a obra serdo atualizadas monetariamente tomando-se por base a cumulacdo das variagdes
percentuais positivas do INDICE DA CONSTRUGCAO CIVIL - ICC-RJ, e com vencimento da 12 parcela na data
determinada no item “7.1, II”, serdo capitalizados juros a razdo de 1% (um por cento) ao més (Tabela Price),
levando-se em conta o periodo definido em “7.1, II”, sendo essas parcelas atualizadas monetariamente tomando-
se por base a cumulagao das variagdes percentuais positivas do INDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR
AMPLO — IPCA/IBGE, ficando certo que n&o serdo computadas para tal finalidade eventuais variacdes negativas,
tudo no intuito de se manter o equilibrio entre as partes para a possibilidade de autofinanciamento.

5.2 - O saldo devedor existente por ocasido do evento abaixo descrito devera ser pago pelo(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) antecipadamente, com recursos a serem obtidos junto a Agente Financiador em especial
junto a Caixa Econémica Federal, através do sistema Imdvel na Planta — Programa Minha Casa, Minha Vida
obrigando-se desde ja e no prazo assinalado pelo PROMITENTE VENDEDOR e previsto neste instrumento da
construcdo do empreendimento, conforme avencado na CLAUSULA SETIMA, retro, e desde que ofs)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) atenda(m), obrigatoriamente, as prescricbes regulamentares de tal
entidade, no prazo que vier a ser estipulado e nas condicdes a seguir estabelecidas.

5.3 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deverd(dao) apresentar 3 PROMITENTE VENDEDOR no prazo
estipulado de 10 (dez) dias da comunicagao feita pelo PROMITENTE VENDEDOR toda a documentacgdo exigida
pelo Agente Financeiro Caixa Econ6mica Federal, ficando ciente(s) de que o PROMITENTE VENDEDOR fornecera
a documentacdo de sua responsabilidade uma Unica vez, e perdendo esta a validade por omissdo do(a,s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) , arcardao os mesmos com a obtengdo de nova documentagdo, sem prejuizo
dos encargos e penalidades gerados pelo atraso previstos neste instrumento.

5.4 - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) declaram(m) que sua renda familiar é compativel com o valor do
financiamento a ser obtido, comprovando tal declaracdo até NO MOMENTO, devendo novamente demonstrar a
renda familiar exigida, dentro das condi¢des estabelecidas pelo Agente Financeiro em especial junto a Caixa
EconOmica Federal, através do sistema Imdvel na Planta — Programa Minha Casa, Minha Vida.

5.5 - No momento da assinatura do contrato de financiamento com a Caixa Econémica Federal — CEF — através do
Programa Imével na Planta — Programa Minha Casa, Minha Vida, o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obriga(m) a efetuar o pagamento de todos os emolumentos, taxas, registros, impostos (ITBI) e eventualmente de
outras despesas decorrentes da obtencdo do referido financiamento bancario.

5.6 - Na hipétese de qualquer das despesas mencionadas no item anterior ser adiantada pela OUTORGANTE, o(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obriga(m), desde ja, a reembolsa-las, no prazo maximo de 48 horas, a
contar do recebimento do aviso que lhe(s) for dirigido neste sentido. Ainda, nessa hipdtese, fica assegurado a
PROMITENTE VENDEDOR o direito de corrigir monetariamente os seus créditos, nas condigdes estabelecidas
neste contrato.

5.7 - Obriga(m)-se o(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a assinar, na data designada e que lhe(s) for
comunicada por escrito pelo PROMITENTE VENDEDOR, o instrumento particular ou escritura publica de venda e
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compra com alienacéao fiducidria, a que o presente instrumento der origem.

5.8 - O instrumento particular e/ou escritura publica de venda e compra com alienagdo fiducidria obedecerd as
cldusulas padrao estabelecidas pelo Agente Financeiro.

5.9 - O(A,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m), através do presente, que o pagamento da parcela
através de financiamento bancario junto a Caixa Econémica Federal, através do programa antes referido, que foi
cientificado de que deverd cumprir todas as exigéncias estipuladas pelo agente financeiro para obtencdo de
financiamento bancdrio, inclusive sobre utilizacdo de recursos do Fundo de Garantia Por Tempo de Servigco — FGTS,
que sdo de seu inteiro conhecimento e que estd absolutamente apto para obter o referido financiamento,
obrigando-se a cumprir as condi¢des necessarias no momento da aprovacdo de crédito perante o agente
financeiro, bem como entregar toda a documentagdo necessdria para tanto.

5.10 - Como condi¢do do negdcio e opgdo do(s,a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), fica acertado que o
financiamento a ser pleiteado, ndo poderd acarretar despesas para o PROMITENTE VENDEDOR de forma que
correra por conta exclusiva do(s,a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) todas as despesas decorrentes deste
contrato por mais especiais que sejam, e mesmo que venham a ser atribuidos ao PROMITENTE VENDEDOR.

5.11 - Os custos para obtengdo, preparagdo e tramitacdo dos documentos necessarios para a obten¢do do
financiamento bancario serdo de exclusiva responsabilidade do(s,a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) .

5.12 - O(A,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara ter sido informado das condi¢Ges para obtengdo do
financiamento do saldo devedor junto a Caixa Econémica Federal e do financiamento com o PROMITENTE
VENDEDOR, tanto no que concerne a declara¢des e documentagdes necessarias, como das prestacées resultantes
do prazo que escolher para saldar a divida, seguros, encargos, possibilidade de utilizacdo do FGTS obedecidas as
condicBes para tal abatimento, e, direitos e obrigacGes decorrentes do futuro instrumento de compra e venda
com alienagdo fiducidria, cujo modelo utilizado pela entidade financeira lhe foi propiciado ter amplo
conhecimento.

5.13 - O(A,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara que pretende adquirir sua unidade com
enquadramento no Programa Minha Casa, Minha Vida tem ciéncia que as declara¢Ges e documentagdo entregue
para a analise preliminar que antecedeu a assinatura deste instrumento, deverdo ser mantidas até a contratacao
do financiamento, sendo de responsabilidade Unica e exclusiva do mesmo as alteragdes: nas condi¢Ges de renda
que deverdo ser mantidas ndo podendo ultrapassar o teto legal de 10 (dez) saldrios minimos, pesquisa cadastral,
relacdo de emprego, compromissos financeiros, aquisicdo de outro imével, parcelamentos de cartdes de crédito
e enfim, tudo que possa inviabilizar a obtencdo do financiamento segundo as regras hoje vigentes para o Programa
Minha Casa, Minha Vida administrado pela Caixa Econdmica Federal.

5.14 - O PROMITENTE VENDEDOR comunicard o PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) diretamente por carta
registrada, endereco eletrénico do PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ou por meio de assessoria imobiliaria
contratada para esse fim, a data em que devera comparecer para anadlise de crédito junto a instituicdo financeira,
portando a documentagdo necessaria, e, tdo logo aprovado o financiamento, deverda o PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) proceder ao recolhimento do Imposto de Transmissdo devido a Municipalidade,
contribuindo com as certidGes, custas, emolumentos do Registro de Iméveis de modo a regularizar a propriedade
em seu home.

5.15 - O ndo comparecimento nos moldes elaborados no paragrafo anterior, ou ndo sendo entregue a
Péagina 9 de 21

Assinado por:




Docusign Envelope ID: 92F36886-824E-4E2D-97CC-BB58F03EC4BA

documentacgdo nos termos especificados nesta clausula ou ndo completado o processo de financiamento do saldo
devedor, este instrumento ficard rescindido de pleno direito.

5.16 - Eventual diferenca entre o saldo devedor apurado por ocasido da escritura de compra e venda e o crédito
concedido pela Caixa Econ6mica Federal, devera ser pago a vista pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
podendo ser objeto de confissdo de divida e parcelamento, a critério exclusivo do PROMITENTE VENDEDOR,
mediante a apresentacdo pelo PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) das garantias necessarias e, desde que as
parcelas anteriores tenham sido pagas rigorosamente nos vencimentos pactuados.

5.17. Para todos os efeitos legais, a notificagdo a que alude o item 6.2, consignando o prazo de vencimento do
saldo do preco, constituir-se-a em divida liquida e certa para tomada das providéncias elencadas naquele tépico,
ficando desconsideradas as datas de vencimento constantes do item “7” do QUADRO RESUMO.

6 - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

6.1 - Em caso de impontualidade no pagamento de qualquer das parcelas do prego, o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) ficara obrigado ao pagamento de: a) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata die; b) multa compensatéria de 2% (dois por cento) do valor do débito; c) atualizagao
monetaria, seguidos os mesmos parametros da clausula 7, abaixo; d) Perdas e danos; e) Honorarios advocaticios
de cobranga, com fundamento nos artigos 389 e 395 do Cddigo Civil Brasileiro; e, f) despesas com a notificagao
e/ou Intimagdes dos PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), publicacdo dos editais do leildo extrajudicial e
comissao de leiloeiro, estes na base de 5% (cinco por cento) sobre o valor do montante em atraso ou do lance
vencedor, se houver, na hipdtese de aliena¢do do imdvel em leildo publico.

6.2 - Fica estipulado que a impontualidade de qualquer pagamento por parte do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), inclusive e principalmente o vencimento antecipado do saldo devedor, ensejara sua
constituicdo em mora, desde que a PROMITENTE VENDEDORA promova a sua notificagao, judicial ou
extrajudicial, assinando prazo de 15 (quinze) dias para pagamento, nos termos do Decreto Lei n° 745/69, ficando
assente que, se o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ndo emendar a mora no prazo assinado naquele
diploma legal antes citado, poderda a PROMITENTE VENDEDORA, a seu exclusivo critério: a) dar por
integralmente vencida a divida; b) considerar rescindido de pleno direito o presente negdcio juridico,
imputando ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a perda de 50% (cinquenta por cento) das
quantias pagas nos termos do §52 do art. 67A da Lei 4.591/64 para o caso de incorporagdo vinculada
ao patrimonio de afetac¢do; c) executar judicialmente o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) posto
tratar-se de titulo executivo extrajudicial nos termos do inciso 1l do art. 784 do Cédigo de Processo Civil, como
reconhecido pelo préprio, respondendo ele, em qualquer hipdtese, pelos encargos decorrentes da mora,
acrescidos de custas judiciais e honordrios advocaticios; d) promover o leildo extrajudicial dos direitos aquisitivos
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) na forma dos incisos VI e VII, do artigo 12, da Lei 4.864/65 e os
paragrafos 12 ao 79, do artigo 63, da Lei 4.591/64, a ser realizado dentro de prazo anunciado em jornal de grande
circulagdo da cidade aonde estd localizado o empreendimento, em Unico aviso, e com antecedéncia minima de
10 (dez) dias para a primeira praga e 05 (cinco) dias para a segunda, caso necessario, ficando reservado a
PROMITENTE VENDEDORA o direito de preferéncia de acordo com o paragrafo 32, do artigo 63, da Lei n.2
4.591/64.

6.3 - Além disso, a PROMITENTE VENDEDORA podera, ainda, promover a inclusdo de cadastro, em nome dos
(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), nos sistemas de informacdo e protec¢do ao crédito, nos quais serdo
registradas as impontualidades destas obrigacdes.
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6.4 - A constituicdo em mora do (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) far-se-a ao Oficial competente do
Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro mediante requerimento da PROMITENTE
VENDEDORA, com prazo de 15 (quinze) dias para a purga da mora.

6.5 - Decorridos 10 (dez) dias, contados do vencimento de cada parcela, a PROMITENTE VENDEDORA, ou seu
cessionario, poderd iniciar o procedimento de notificagdo/intimacdo, sendo que, ainda que no concretizada, a
purga da mora devera se fazer com o pagamento do principal atualizado (prestacGes vencidas e ndo pagas e as
gue se vencerem no curso da intimagdo), dos juros compensatoérios, dos juros moratérios, dos demais encargos
e despesas judiciais e extrajudiciais, inclusive tributos e tarifas, contribuicées condominiais e honorarios
advocaticios.

6.6 - O simples pagamento do principal, sem atualizagdo monetdria e sem os demais acréscimos compensatorios
e moratérios, ndo exonerard o(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) da responsabilidade para com a
liguidacdo de tais obrigacdes, continuando em mora, para todos os efeitos legais.

6.7 - O procedimento de intimagdo obedecera aos seguintes requisitos: (a) sera requerido pela PROMITENTE
VENDEDORA, ou seu cessiondrio, ao Oficial do competente Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio
de Janeiro, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias; (b) far-se-3, a critério do Oficial do
Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imoével, por intermédio de seu preposto, ou pelo
correio, com aviso de recebimento firmado pelo(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ou por quem deva
receber a intimagdo; (c) realizar-se-a pessoalmente ao(a,s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ou a seu(s)
representante(s) legal(is) ou a procurador regularmente constituido; (d) a intimagdo podera ser feita por hora
certa, aplicando-se subsidiariamente os artigos 252, 253 e 254 da Lei n2 13.105, de 16/03/2015, quando o Oficial
do Registro de Titulos e Documentos (ou o serventuario por eles credenciado) houver procurado, por 02 (duas)
vezes, o destinatario da intimacdo em seu domicilio ou residéncia sem o encontrar e, havendo suspeita motivada
de ocultagdo, haja intimado qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que retornara ao
Imével no dia util seguinte, na hora que designar, para realizar a diligéncia, nos termos do artigo 26, paragrafo
39A da Lei n? 9.514/97; (e) a intimac&o por hora certa de que trata a alinea “d” anterior podera ser realizada na
pessoa do funciondrio da portaria responsavel pelo recebimento da correspondéncia, nos casos em que o Imével
se localize em condominio edilicio ou em outras espécies de conjuntos imobilidrios com controles de acesso, na
forma do artigo 26, paragrafo 39B da Lei n2 9.514/97.

6.8 - Se o destinatario da intimagdo se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial do
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao PROMITENTE VENDEDOR promover sua
intimacdo por edital com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgacdo, publicado por trés dias, ao
menos, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de comarca de facil
acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagdo didria.

6.9 - Tendo em vista os investimentos efetuados pela PROMITENTE VENDEDOR para langamento e ajustamento
do empreendimento no Programa Minha Casa, Minha Vida em que o financiamento somente é concedido com
a formacdo de grupo de promitentes compradores adimplentes, tem-se que o inadimplemento assume
proporgoes diretas e indiretas mais danosas do que os encontrados em negdcios juridicos similares, razoes pelas
guais e em cumprimento ao estabelecido na Lei 8.078 de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Protec¢do ao
Consumidor), acordam as partes que, na hipdtese prevista na alinea “b” do item 6.2, e em atencdo a Lei n?
13.786/18, ficam prefixadas as perdas e danos devidos pelo PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) em razio dos
citados inadimplementos, com a perda integral da comissdo de corretagem e 50% (cinquenta por cento) sobre
os valores pagos pelo(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

Péagina 11 de 21

Assinado por:




Docusign Envelope ID: 92F36886-824E-4E2D-97CC-BB58F03EC4BA

6.10 - As retengbes resultantes da aplicacdo dos percentuais definidos nesta cldusula decorrem de multa
compensatéria em carater penal e a suprir as despesas da PROMITENTE VENDEDORA com publicidade,
cartérios, honorarios advocaticios e demais custos inerentes a comercializagdo do empreendimento, se valor
maior ndo for obtido em decorréncia da apuragdo e somatério das aludidas verbas, proporcionalmente a
unidade e respectiva fracdo ideal prometida adquirir pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), caso em
gue este respondera pelo total assim encontrado.

6.11 - Caso os procedimentos elencados nos itens anteriores tornem impossibilitada a utilizagdo ou
comercializa¢do do imdvel pela PROMITENTE VENDEDORA, aos valores indenizatdrios previstos nesta clausula
somar-se-30 as perdas e danos decorrentes da indisponibilidade do IMOVEL, computando-se o percentual de
1% (um por cento) ao més, ou fragdo de més, sobre o preco do IMOVEL corrigido monetariamente, até a data
em que cessar a restri¢ao, ficando autorizada a PROMITENTE VENDEDORA a compensar os valores resultantes
da aplicacdo do percentual aqui tratado com a quantia devida ao PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

6.12 - A tolerancia no recebimento de qualquer prestacdo ou encargo previsto neste instrumento, a nao
aplicacdo imediata das sang¢des, ou o ndo exercicio das acdes decorrentes da mora ou do inadimplemento do
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ndo poderdo ser invocados como precedente ou novagdo, sendo atos de
mera liberalidade da PROMITENTE VENDEDORA.

6.13 — A mora com relagdo a PROMITENTE VENDEDORA sera constatada quando vislumbrado o atraso na
conclusdo do empreendimento, por prazo superior ao previsto ao item “9” do Quadro Resumo, aditado ao prazo
de caréncia previsto de 180 (Cento e oitenta) dias. Importando, outrossim, a incidéncia de multa, a ser paga pela
PROMITENTE VENDEDORA ao (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), em valor equivalente a 0,5% (meio
por cento) do valor do imdvel por cada periodo de 30 (trinta) dias de atraso, salvo caso fortuito ou for¢ca maior.

6.14 — A partir da assinatura do instrumento de compra e venda com alienagdo fiduciaria a Caixa Econdmica
Federal, o eventual inadimplemento do PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tera o tratamento que vier a ser
dado naquela mesma peca de contrato, bem como em relagdo a confissdo de divida pactuada com a
PROMITENTE VENDEDORA.

7 - INDICES DE REAJUSTE E TAXA DE JUROS

7.1. Os valores do montante relativo as parcelas englobadas no item 7 do quadro resumo, serdo reajustados pelo
incremento da variagdo percentual positiva do Indice de Construcdo Civil (1.C.C.-R.J), apurado pela Fundagdo
Getulio Vargas (FGV) e divulgado pela revista Conjuntura Econ6mica, sendo o més base o constante do item 8 do

Quadro Resumo deste instrumento, o cdlculo da correcdo monetaria incidente sobre cada presta¢do ou parcela
se fara mediante a variacdo mensal acumulada do indice utilizado prioritariamente, tomando-se por base o
segundo més anterior ao da assinatura deste contrato e o segundo més anterior ao pagamento de cada prestac¢do
ou parcela; caso o indice escolhido venha a ser abandonado pela FGV, serd adotado o que esta vier a escolher em
substituicdo ou, em sua falta, indice do Nacional da Construgo Civil, o indice do Sindicato Industria da Constru¢io
Civil do Estado do Rio de Janeiro, também publicado pela Fundacdo Getulio Vargas, o indice geral de precos do
mercado (IGP-M),também publicado pela Fundac3o Getulio Vargas, ou Indice de pregos do consumidor (IPC)
divulgado pela Fundacdo Institucional de Pesquisas Econémicas — FIPE, ou indicado como substituto pelo Governo
Federal, sempre nesta ordem, preferidos os primeiros, se ndo houver obstaculo legal a sua utilizagcdo, tudo
objetivando a reposicdo integral do preco pactuado, pressuposto basico e essencial deste contrato.
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7.2. O saldo devedor das parcelas com vencimento apds a data do habite-se, serd apurado por ocasido deste
evento, na forma do item anterior, e, a partir dai a corre¢cdo monetdria dar-se-a segundo a variagdo do IPCA
publicado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou em sua falta um indice que represente a
variacdo mensal de precos na economia, tomando-se por base o més que serviu de base para a apuragao retro
mencionada neste item e o segundo més anterior ao pagamento de cada prestagdo, sempre acrescido o
parcelamento dos juros de 1% (um por cento) ao més, calculados pela Tabela Price ou, de forma simples com
capitalizacdo anual, quando se tratar de parcela Unica ou diferenciada do saldo devedor.

8. FINANCIAMENTO A PROMITENTE VENDEDORA

8.1 - Na hipotese de financiamento a ser concedido a construgao ter como condigdo o repasse do saldo devedor
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conforme previsto no item 7.1. Ill do QUADRO RESUMO, para a
entidade de crédito, seguira um planejamento de repasse definido entre o AGENTE FINANCEIRO e a
CONSTRUTORA durante a obra.

8.2 - A hipoteca ou alienagao fiducidria abrangera o terreno e as unidades auténomas que integrardo o
empreendimento e a caugdo de recebiveis tomard por base os créditos vincendos decorrentes deste
compromisso, nos termos exigidos pela institui¢ao financeira.

8.3 - A cessdao ou cauc¢ao dos créditos a terceiros podera ainda ser feita por emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, com o fornecimento das garantias que se fizerem necessarias, para o que, em qualquer
das hipéteses retratadas neste item o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) sua expressa
ciéncia e sua irrevogavel e irretratavel anuéncia com a futura constituicdo das garantias acima referidas, em
favor do agente financiador da produgdo e/ou securitizador dos recebiveis ou terceiros cessionarios, sendo
certo que todas as despesas, encargos e custos financeiros decorrentes do empréstimo em qualquer das
modalidades serao de exclusiva responsabilidade da PROMITENTE VENDEDORA em nada concorrendo para tal
finalidade o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

9 — FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - INSTITUICAO FINANCEIRA — REPASSE BANCARIO

9.1 — O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara ter sido detalhadamente informado das condi¢Ges
para obtencdo do financiamento do saldo devedor junto aos Agentes Financeiros, tanto no que concerne a
declara¢des e documentagdes necessarias, como das prestagdes resultantes do prazo que escolher para saldar
a divida, seguros, encargos, possibilidade de utilizacdo do FGTS obedecidas as condi¢Ges para tal abatimento, e,
direitos e obriga¢des decorrentes do futuro instrumento de compra e venda com alienagao fiduciaria, cujo
modelo utilizado pela entidade financeira lhe foi propiciado ter amplo conhecimento.

9.2 - GARANTIA HIPOTECARIA ou ALIENACAO FIDUCIARIA - O(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tem prévia
ciéncia e concorda que o instrumento particular e/ou escritura publica de venda e compra com pacto adjeto de
alienagdo fiduciaria ou hipoteca obedecera as cldusulas e condi¢cBes gerais estabelecidas pelo Banco/Agente
Financeiro.

9.3 - SALDO DEVEDOR SUPERIOR AO LIMITE DE FINANCIAMENTO - Superando o valor atualizado do saldo devedor
a ser financiado o limite do crédito imobiliario a ser concedido ao(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), devera
0 mesmo, com recursos préprios e em parcela Unica, pagar a respectiva diferenca, na data da assinatura do
instrumento particular ou escritura publica de venda e compra com pacto adjeto de alienacdo fiduciaria ou
hipoteca antes referidos.
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9.3.1- 0 ndo adimplemento desta obrigacdo importara em infragdo contratual ensejadora da rescisao do presente
contrato. Em consequéncia, resta desobrigado o PROMITENTE VENDEDOR da assinatura e outorga do
instrumento particular e/ou escritura publica de venda e compra mencionados.

10 - PATRIMONIO DE AFETACAO

10.1 Fica facultado a PROMITENTE VENDEDORA, na qualidade de incorporadora, submeter, a qualquer tempo, a
incorporagdo imobilidria referida neste instrumento ao regime do patrimdnio de afetacgdo, pelo qual o terreno e
as acessoes objeto da incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-
do apartados do patrimonio da incorporadora e constituirdo patriménio de afetacdo, nos termos do disposto no
Artigo 31-A a Artigo 31-F da Lei 4.591, de 16/12/1964, modificada pela Lei 10.931, de 02/08/2004 e a Lei
13786/2018 que criou o § 52 do artigo 67A da Lei 4591/64, com o que esta de acordo o (a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

11 - CONFISSAO DE DiVIDA A CRITERIO DO(A)(S) PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES).

11.1. Eventual diferenga entre o saldo devedor apurado por ocasido do instrumento de compra e venda e o
crédito concedido pelo agente financeiro podera ser objeto de confissao de divida e com parcelamento em até
a data da entrega das chaves, a critério exclusivo da PROMITENTE VENDEDORA, mediante a apresentacao
pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) das garantias necessarias e, desde que as parcelas anteriores
tenham sido pagas rigorosamente nos vencimentos pactuados.

12 - OBRIGAGOES DAS PARTES

12.1 - S30 obrigagdes da PROMITENTE VENDEDORA dentre outras constantes deste contrato:

a) Reparar os vicios e defeitos que forem reclamados nas condig¢des, garantias e prazos previstos em lei, conforme
descrito no “Manual do Usuario”, que sera entregue no ato da imissdo da posse, desde que procedentes, através
dos prestadores de servigos relacionados no manual que sera fornecido pela PROMITENTE VENDEDORA por
ocasido da entrega das chaves; b) Entregar a unidade comprometida no prazo previsto e de acordo com as
especificagdes constantes do memorial descritivo, ressalvados os atrasos justificados: c) Prestar as informacgdes
que forem solicitadas pelo (a) PROMITENTE COMPRADOR (A), a respeito do andamento da obra.

12.2 - S3o obrigagdes do (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), dentre outras constante deste contrato: a)
Pagar pontualmente as parcelas do pre¢o e outros débitos que forem devidos, no local designado; b) Pagar no
tempo devido os encargos fiscais, condominiais e outros a que estiver sujeito, ressarcindo prontamente a
PROMITENTE VENDEDORA quando esta for compelida a fazé-lo em seu nome; c¢) Comunicar a PROMITENTE
VENDEDORA qualquer alteragdo no seu enderegco ou no seu enderego eletronico, constantes do presente
contrato; d) Apresentacdo pelo (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) da guia de Imposto de Transmissao
de Bens Iméveis — ITBI quitada. e) Pagamento das cotas de rateio das despesas de ligacGes.

13 - CORRETAGEM

O valor da corretagem da intermediacdo imobilidria serda paga diretamente pelo (a)(s)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(A)(ES) aos respectivos corretores, em conformidade com os paragrafos
22 e 39, artigo 62 da Lei 6530 de 12.05.1978, de modo que nao se constitui em qualquer acréscimo
ao preco pactuado entre as partes.

14 - DA CONSTRUGAO
14.1 - APROMITENTE VENDEDORA obriga-se a concluir a construgdo até o ultimo dia do més enunciado ao item
9 do Quadro Resumo, com tolerdncia de 180 (cento e oitenta) dias para a sua conclusao, ficando certo que, no
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prazo acima, ndo se inclui o tempo necessario para execu¢do de servicos extraordinarios, acréscimos ou
arremates, salvo motivo de caso fortuito ou for¢a maior, de acordo com o artigo 393 do Cédigo Civil, entendendo-
se como tal, dentre outros os seguintes: (l)- greves parciais ou gerais; (ll)- suspensdo ou falta de transportes; (ll1)-
falta de materiais na praga ou de mao-de-obra especializada; (IV)- racionamento de energia; (V)- chuvas
prolongadas que impecam ou dificultem etapas importantes da obra; (VI) - eventual embargo da obra ndo
resultante de negligéncia ou erro da construtora; (VII)- demora na execuc¢do de servicos que sdo préprios de
empresas concessionarias de servicos publicos; (VIII)- demora na concessdo do “Habite-se” e outras autorizacbes
legais, por motivos alheios a vontade da construtora; (IX)- reformas econ6micas ou outros atos governamentais
gue interfiram no setor da construcao.

14.2 - O imdvel sera construido com fiel observancia das plantas aprovadas, das especificacées e do memorial
descritivo que integram o memorial de incorporacao, podendo a PROMITENTE VENDEDORA, no entanto, por
conveniéncia técnica, determinacdo do Poder Publico, Caixa Econdmica Federal, Prefeitura, Meio Ambiente ou
exigéncia das empresas concessionarias de servigos publicos, promover modificagées no projeto aprovado, sem
que assista a qualquer das partes direito a indenizacao ou compensacao.

14.3 - Em razdo do interesse dos demais subscritores da incorporagdo em tela e da sua propria seguranca, o(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) assumem o compromisso de ndo interferir direta ou indiretamente no
andamento normal da obra, bem como concorda em se abster de ingressar na obra.

14.4 - Serdo toleradas as diferencgas nao superiores a 5% (cinco por cento) nas dimensdes do projeto aprovado,
que resultem da execugdo das obras, para mais ou para menos, sem que justifiquem qualquer direito as partes a
ressarcimento, compensacdes e indenizagdes, na forma do § 12 do artigo 500 do Cédigo Civil.

15 - DOS SERVICOS RATEADOS

15.1. — As despesas e custos referidos nos itens 15.1.1 serdo rateadas na propor¢do da fracdo ideal do IMOVEL
ora prometido adquirir e devera ser paga pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) na forma do item
15.1.4, procedendo a PROMITENTE VENDEDORA a prestagao de contas no prazo de 90 (noventa) dias contados
da data de instalagdo do Condominio.

15.1.1 - Serdo rateados os valores necessdrios aos pagamentos dos itens elencados abaixo, gue se revestem de
indefinicdo da quantia, somente fixada no momento do pagamento, atendendo ao disposto no artigo 51 e seu
paragrafo Unico, da Lei 4.591/64: despesas, com taxas e emolumentos para ligacSes e instalacdes e/ou servicos
gue sdo préprios de concessiondrias de servicos publicos, assim como servicos de despachantes e credenciados
das concessionadrias; Imposto predial/territorial do periodo da construcdo; Inclusdo predial; Despesas de
elaboracdo e averbacdo da Convencdo do Condominio; Instalacdo de Condominio; LigacGes definitivas de luz;
execucdo do "vault” e cdmara subterrinea; transformadores e/ou outros equipamentos que venham a ser
exigidos pela concessionaria de energia elétrica; rede de dgua; rede de telefone; rede de gas; rede de esgoto;
aguas pluviais; sistema de prevencdo de incéndio; ampliacdes e/ou reforcos das redes publicas que vierem a ser
exigidos pelas concessiondrias; plantios de mudas de arvores exigidas como contrapartida pelo Departamento de
Parques e Jardins ou pela Secretaria de Meio Ambiente; rebaixamento de meio fio.

15.1.2 - As despesas acima elencadas referem-se as despesas com obras necessdrias, mesmo que executadas por
terceiros, sendo certo que esses valores serdo objeto de pagamento a parte, de acordo com o estipulado
anteriormente, ficando ajustado que, se quaisquer de tais valores vierem a ser pagos antecipadamente pela
PROMITENTE VENDEDORA, estes montantes serdo acrescidos de atualizagdo monetdria, de acordo com as regras
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constantes do presente instrumento, acrescidos de taxa de sua administragdo de 10% (dez por cento) sobre os
servicos realizados.

15.1.3 - Podera, também, a PROMITENTE VENDEDORA, em qualquer tempo e fora do preco estipulado, cobrar
do(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) qualquer tributo ou taxa de competéncia do Estado ou Municipio
qgue venha a ser exigido com base na presente, bem como as despesas de todos os documentos que se tornarem
necessarios, tais como as averbacdes e registros no cartério de registro de imoveis.

15.1.4 — Resta pactuado entre as partes que o pagamento alinhado no item 15.1 sera efetuado anteriormente a
entrega das chaves e acrescido da atualizacio monetaria, quando pagos previamente pela PROMITENTE
VENDEDORA, pelos mesmos indices pactuados para pagamento do prego, considerando-se as datas de
pagamento das despesas pela PROMITENTE VENDEDORA e os respectivos pagamentos a serem feitos pelo(a)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), os quais serdo objeto de previsdo pela PROMITENTE VENDEDORA a ser
paga pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) em 06 (seis) parcelas, através de boletos de cobranca
bancdéria no valor que corresponder a aplicagdo de sua fragdo ideal sobre o total estimado das verbas de que trata
esta clausula, nos meses imediatamente anteriores a previsao da expedi¢ao do habite-se.

15.1.5 - Os kits de acréscimo as benfeitorias existentes, que eventualmente tenham sido objeto de op¢ado pelo(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) passam a ser consideradas como agregac¢Ges ao preco do imovel sendo
pagas na forma ajustada entre as partes em separado.

16 - TRANSMISSAO DA POSSE E ENTREGA DAS CHAVES

16.1 - A unidade serd considerada concluida com a realizagdo sem pendéncias da vistoria para concessdo do
habite-se com aceite pela municipalidade ou pela comunicacdo feita pela PROMITENTE VENDEDORA a(o)(s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para vistoria da unidade imobilidria autdbnoma que lhe pertencerad e
constatacdo de o mesmo apresentar condi¢des técnicas de habitabilidade, a serem verificadas de comum acordo
entre as partes, valendo como fato determinante da conclusdo da unidade, entre esses dois eventos, o que
primeiro se verificar.

16.2 - Sera realizada rigorosa vistoria em conjunto com o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) antes da sua
entrega, para correcdo de quaisquer defeitos que apresentem.

16.3 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) assume(m) o compromisso de vistoriar a aludida unidade,
referida ao item 2 do Quadro Resumo do presente instrumento adquirida, assinando o respectivo termo de
vistoria feita no prazo maximo de até 30 (trinta) dias contados da convoca¢do da PROMITENTE VENDEDORA.

16.4 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sé sera(do) imitido na posse, com o recebimento das chaves
da unidade objeto do presente contrato se estiver em dia com os pagamentos de suas obrigacGes contratuais,
conforme cldusula 16.5 abaixo, podendo a PROMITENTE VENDEDORA exercer o direito de retenc¢do das aludidas
chaves até a regulariza¢do das eventuais obriga¢des em aberto.

16.5 - Para o recebimento das chaves, o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) devera(ao) estar adimplente
com todas as obrigacGes decorrentes deste instrumento, inclusive com: a) As parcelas do preco; b) Com o
pagamento das despesas enunciadas na Clausula 11 e Clausula 15 e seus subitens deste instrumento.

17 - DA CESSAO DE DIREITOS
17.1 - O(A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) somente podera ceder e transferir os direitos e obrigagdes
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oriundos do presente instrumento, ou aliena-los a qualquer titulo, desde que obtenha prévia e expressa anuéncia
da PROMITENTE VENDEDORA e, ao caso de contratacao de financiamento, da instituicdo bancdria credora e que:
o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) esteja(m) em dia, na ocasido, com os pagamentos e demais
obrigagdes ora por ele assumidas; o(a)NOVO(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seja(m) financeiramente
idoneo, a critério da PROMITENTE VENDEDORA; seja pago o ITBI (imposto de Transmissdo de bens iméveis)
correspondente e; seja paga a taxa de transferéncia de 3% (trés por cento) sobre o valor da negocia¢do a
PROMITENTE VENDEDORA: VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

17.2 - A realizacdo de negdcio juridico de cessdo de direitos aquisitivos ou cessdo de direitos com sub-rogacdo de
divida, ndo sera reconhecida pela PROMITENTE VENDEDORA, padecendo de nulidade de pleno direito, ao caso
de ndo observancia e atendimento aos requisitos previstos ao item 17.1. supra e da necessaria interveniéncia da
PROMITENTE VENDEDORA.

18 - DO MANDATO

18.1 - Como condicdo essencial do desenvolvimento do empreendimento e objetivando também, mas nao
exclusivamente, atender a quaisquer exigéncias dos poderes publicos, concessiondrias de servigos publicos e
autarquias, por este instrumento e forma em direto permitida, obrigando-se a eventual ratificacdo por escritura
publica tdo logo solicitado pela PROMITENTE VENDEDORA, o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) neste
ato, nomeia e constitui seu bastante procurador, a PROMITENTE VENDEDORA, e, CARLOS EDUARDO FELIX
PAIVA, brasileiro, casado pelo regime da separacao total de bens, maior, engenheiro civil, portador da carteira de
identidade sob o no 11.566.867-5, expedida pelo IFP/RJ em 16/08/1995, inscrito no CPF/MF sob o n 084.833.167-
22, residente e domiciliado nesta cidade, conferindo-lhes poderes especiais e irrevogaveis, em conjunto ou
separadamente e na forma prevista nos artigos 684 e 686, § Unico, do Cédigo Civil, para estes representa-lo junto
a quaisquer reparticdes publicas, federais, estaduais, municipais e autarquias, concessionarias de servigos
publicos, notadamente junto a Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro, Vara de Registros Publicos, Cartdrios de
Notas e Registro de Iméveis competentes, CREA, podendo assinar plantas, projetos, escrituras, termos e peticdes,
requerimentos e declaragles, juntar e retirar quaisquer papéis e documentos, passando os correspondentes
recibos; fazer doacGes de dreas de recuo; constituir serviddes a titulo oneroso ou gratuito; fazer doagGes de area
de afastamento, estacionamento, podendo, para tanto, transmitir dominio, posse, direito e agdo e responder pela
eviccdo de direito, aceitar investiduras, receber indenizacdes ou efetuar seu pagamento, recebendo e dando
quitacdo; retificar fracOes ideais, alterando o Memorial de Incorporagdao em cumprimento a exigéncias formuladas
pelas autoridades competentes em relacdo aos projetos arquitetdnicos ou de execugdo, podendo, ainda, a
qualguer tempo assinar a Convencdao de Condominio, alterando-a se necessdrio para adequar o Memorial de
Incorporacdo e a Convencdo de Condominio ao pleno desenvolvimento do empreendimento, subscrever os
instrumentos que se fizerem necessarios para a instituicao da edificagdo no regime do condominio previsto na Lei
n° 4.591/64; concordar, discordar, transigir, confessar e firmar compromisso, assinando os respectivos termos e
contratos, representando o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), na promoc¢do de retificacdo de
metragens do terreno podendo, ainda, os mesmos procuradores, em nome dele (a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), junto a qualquer Agente Financiador, assinar, aditar, re-ratificar, alterar o contrato de
abertura de crédito com garantia hipotecaria e outras avencas, para o empreendimento onde se localiza a unidade
objeto deste instrumento, podendo ajustar clausulas e condig¢Bes, prazos e taxas de financiamento, oferecendo
garantias reais, hipotecando as fragdes ideais do terreno, benfeitorias e acessdes que a ele acederao, assinar
escritura de aditamento da presente promessa de compra e venda. A presente procura¢do é outorgada com
poderes especiais e irrevogaveis nos termos dos artigos 684 e 686, § Unico, do Cddigo Civil brasileiro, podendo
enfim, praticar todos os atos, assinar papéis, documentos, por mais especiais que sejam e que se fizerem
necessarios ao bom e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive substabelecer no todo ou em parte, com
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ou sem reservas, desde que, sem nenhum 6nus para o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

18.1.1 - Além e sem prejuizo do mandato outorgado nesta cldusula, o(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES),
sejam conjuges, sejam meros conddminos, se outorgam poderes para receber citacdes, intimagdes ou
interpelagdes, um em nome do outro ou dos outros, sendo certo que os poderes aqui conferidos por se vincularem
ao presente negdcio juridico, sdo caracterizados como irrevogaveis e irretrataveis na forma do art. 684 e 686, §
Unico, do Cadigo Civil.

19 - DISPOSICOES GERAIS

19.1 - O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se compromete a respeitar e fazer cumprir as normas da
CONVENCAO DO CONDOMINIO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL cuja minuta o(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), declara conhecer e acordar, subordinando a mesma aos futuros adquirentes das unidades
autébnomas.

19.2 - O(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), declara(m) que teve (tiveram) conhecimento do Memorial
Descritivo do empreendimento, anuindo todos os termos nele contidos.

19.3 - DESPESAS DECORRENTES DE ESCRITURAS - Todas as despesas diretamente derivadas deste negdcio
juridico, incluindo as de escrituras pertinentes de promessa de compra e venda ou compra e venda futura, assim
como com as certiddes de praxe referente a unidade do IMOVEL adquirida, correrdo por conta exclusiva do (a) (s)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), mesmo se langadas ou cobradas, a qualquer titulo da PROMITENTE
VENDEDORA em especial as referentes ao imposto de transmissdo, emolumentos notariais e de registro,
despachantes e bem assim outras que venham a ser necessdrias ao complemento do negdcio juridico aqui
objetivado.

19.4 - Concluida a obra e ndo alienada a totalidade das unidades auténomas integrantes do empreendimento,
podera ser instalado e mantido: a) um local para atendimento, por corretores credenciados, em local apontado
pela PROMITENTE VENDEDORA; b) em local escolhido pela PROMITENTE VENDEDORA placas promocionais da
mesma, das construtoras e da(s) corretora(s), do material e com formatos e dimensdes que entenderem.

19.5 - Este contrato é extensivo e obrigatério aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou PROMITENTES
cessiondrios dos contratantes, ficando desde ja autorizados todos os registros, averbac¢des, cancelamentos que
forem necessarios, perante o Registro de Imdveis competente;

19.6 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) obriga(m)-se a comunicar por escrito a VENDEDORA a
eventual mudanca de endereco, assumindo os riscos que possam advir em caso de nao fazé-lo.

19.7 - E facultado a PROMITENTE VENDEDORA a colocacdo, em carater definitivo e em local por ela escolhido, de
um marco ou placa alusiva ao empreendimento e a sua construcdo.

19.8 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(ao) o imposto sobre transmissdo de bens e direitos
a ele relativos — ITBI, no momento em que este recolhimento se fizer necessario.

19.9 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) responde(m) por todas as despesas, da compra e venda
e/ou do financiamento com alienagdo fiduciaria, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtencao das certidoes dos distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua
efetivagao e as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Servigo de Notas
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e de Servigco de Registro de Imdveis, além de quitagoes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operagdo, que
venha a ser cobrado ou criado, ndo se confundindo, pois, com as obriga¢Ges tributarias inerentes a
PROMITENTE VENDEDORA para a realizacdo do empreendimento.

19.10 - Além dos casos previstos neste contrato e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos: a) - se as obrigacGes ndo forem cumpridas nas épocas
préprias; b) - em caso da faléncia, concordata, concurso ou insolvéncia do(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES); c) - se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou
quaisquer outras contribui¢cdes, condominios, contribuicdes associativas, foro, lancadas ou de responsabilidade
do imovel; d) - se forem prestadas informagdes ou declaragGes falsas neste instrumento; e) - se ocorrer cessdo ou
transferéncia, pelo(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), de seus direitos e obrigagdes decorrentes deste
contrato ou cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienagdo do imdvel ou constituicdo sobre o mesmo de
qualquer 6nus, seja de que natureza for sem o expresso consentimento da PROMITENTE VENDEDORA. f) - se
houver infracdo a qualquer cldusula do presente contrato.

20 - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

20.1 - A escolha da empresa especializada na administracdo do Condominio sera atribuicdo exclusiva da
PROMITENTE VENDEDORA, ficando esta autorizada a, assinar, em nome e por conta do Condominio, e mesmo
antes da instalagdo do mesmo, o respectivo contrato de prestacdo de servicos, que contenha, além da delegacdo
das fun¢Ges administrativas operacionais do Condominio, as clausulas e condi¢es usuais de mercado para tal
tipo de empreendimento e prazo ndo inferior a 2 (dois) anos, renovavel por igual periodo.

20.2 - Até que o PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), seja imitido na posse do IMOVEL a representacio da
unidade frente ao CONDOMINIO serd exercida pela PROMITENTE VENDEDORA, sem prejuizo da responsabilidade
do(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pelo pagamento das respectivas quotas condominiais, podendo a
PROMITENTE VENDEDORA responder pelo IMOVEL em assembleias gerais ordinarias ou extraordinarias, votando
as matérias que se fizerem presentes na ordem do dia, visando o regular funcionamento do empreendimento
apo6s concluido.

21 - DECLARAGOES DO (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

21.1 - O (A)(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) expressamente declara(m): 1) Que n3o tem titulos
protestados, nem existe acoes contra ele(a) em processamento, que impossibilitem o presente negacio; Il - Que
tem ciéncia que é vedado ao(a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A)(ES) solicitar(em) modificagoes,
substituicdes ou acréscimo em sua unidade; Ill) E vedada a interferéncia direta na obra quer seja em
entendimento com o mestre de obras ou encarregados, quer com os operdrios a servico da PROMITENTE
VENDEDORA ou subempreiteiros que esta contratar.

21.2 - O manual do usuario para a utilizacdo da unidade, fornecido por ocasido da entrega das chaves, onde
constam os nomes dos fornecedores de servigos de assisténcia técnica autorizada, é parte integrante do presente
contrato e estabelece que os servigos e consertos de defeitos ocasionalmente verificados, s6 poderao ser feitos
(1) pela PROMITENTE VENDEDORA, (ll) pela assisténcia técnica dos fabricantes, ou (lll) por pessoas autorizadas
pelas fabricas; sob pena de perda da garantia e do direito de reclamagdo em face da PROMITENTE VENDEDORA.

21.3 — Declara(m) o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ter conhecimento de que: a) o prazo de
decadéncia para reclamar contra possiveis defeitos aparentes, de facil constatacdo, é de 90 (noventa) dias,
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contados da data da entrega da unidade autonoma; b) o prazo decadencial para reclamar contra vicios
redibitérios, como tais entendidos eventuais defeitos ocultos, é de 01 (um) ano, contado da efetiva entrega do
imével, observadas as demais disposi¢des do Cédigo Civil que tratam da matéria; c) o prazo de garantia para a
responsabilidade pela solidez e seguranca do edificio é de 05 (cinco) anos, contados da data do “habite-se”,
ficando pré-excluida a responsabilidade se o defeito decorrer da falta de manutengéo e conservagdo a que fica
obrigado o (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) e o condominio.

21.4 - No caso da ocorréncia de vicio descrito na clausula anterior, a PROMITENTE VENDEDORA ficara obrigada a
repor a unidade no estado em que foi entregue ao (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ndo ficando, em
hipétese nenhuma, obrigada a reparar, repor, substituir, consertar ou de qualquer outra forma indenizar valores
referentes a benfeitorias voluptuarias de decoragdo que se agregarem ao imével, tais como, por exemplo: mdveis,
quadros, tapetes, cortinas, armarios etc., pois tais benfeitorias serdo realizadas sem qualquer interferéncia da
PROMITENTE VENDEDORA.

21.5 - A partir da data de instalagio do condominio, correrdo por conta do (a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) todas as despesas de condominio que forem estipuladas em Assembleia, sendo, ainda, da
exclusiva responsabilidade do (a)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), as despesas e encargos fiscais que se
facam necessarios ou exigidos neste contrato.

21.6 - O (A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) que a PROMITENTE VENDEDORA disponibilizou
uma minuta para exame, com as condicoes de pagamento do presente contrato e obedecendo a forma legal.

21.7 - O (A)(s) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) DECLARA(M) QUE TOMOU(AM) CONHECIMENTO PREVIO
DO CONTEUDO DESTE INSTRUMENTO, QUE SUAS DISPOSICOES SAO DE INTEIRA E INTEGRAL COMPREENSAO E
ALCANCE E QUE AS OBRIGACOES PECUNIARIAS ASSUMIDAS SAO COMPATIVEIS COM A SUA CAPACIDADE
ECONOMICO-FINANCEIRA DECLARANDO, AINDA, QUE TEVE CIENCIA E ASSINOU TERMO DE CONHECIMENTO,

S

NESTE ATO, DA PLANTA DA UNIDADE, A QUAL EXPRESSAMENTE ADERE, PASSANDO ELA A FAZER PARTE
INTEGRANTE E COMPLEMENTAR DO PRESENTE CONTRATO, OBJETO DESTE INSTRUMENTO.

22 — DECLARAGOES FINAIS

22.1- O imdvel acima descrito integra o ATIVO CIRCULANTE da PROMITENTE VENDEDORA, n3do fazendo parte do
ATIVO PERMANENTE IMOBILIZADO, razao pela qual deixa de apresentar a CND do INSS e Certiddao Negativa da
Receita Federal.

23 - ATO JURIDICO PERFEITO

23.1 - As partes contratantes declaram que o presente contrato, livremente convencionado, constitui ato juridico
perfeito, ndo suscetivel de Ihe serem aplicados dispositivos de legislagdo superveniente a sua celebragdo e que
possam, direta ou indiretamente, alterar o pressuposto de sua comutatividade, nos termos do disposto no artigo
59, inciso XXXVI, da Constituicdo Federal.

24 — CARENCIA.

24.1 - Em atengdo ao artigo 34 da Lei 4591/64, o presente instrumento é celebrado sob condicido suspensiva,
ficando estabelecido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para a efetivacdo ou desisténcia da incorporagdo,
ficando a defini¢cdo da incorporagdo dependente da venda de ao menos 60% (sessenta por cento) do total de
unidades do empreendimento, figurando os pagamentos efetuados pelo(a)(s) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) neste lapso temporal, como depésitos ou adiantamentos para aquisi¢do do IMOVEL, pelo
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que, em sendo denunciada a incorpora¢dao, a PROMITENTE VENDEDORA se obriga a integral devolu¢ao dos
montantes aportados pelo(a) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) devidamente corrigidos pelos mesmos
indices de atualizacdo previstos neste instrumento, entre as datas dos respectivos aportes e a devolugdo
promovida pela PROMITENTE VENDEDORA.

25 — IRRETRATABILIDADE E EVICGAO DE DIREITO

25.1 - Ressalvadas as hipdteses de inadimplemento das obrigagdes assumidas pelas partes neste instrumento , o
presente é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, dele ndo podendo as partes se arrepender com assento
na regra contida no artigo 420 do Cédigo Civil, sendo assim extensivo e obrigatério aos herdeiros e sucessores dos
contratantes, pelo que a escritura de compra, venda e cessao ha de se fazer, ainda que compulsoriamente, nos
termos da legislagdo vigente, respondendo ainda a PROMITENTE VENDEDORA, pela evic¢ao de direito.

26 - DO FORO
26.1 - O foro do contrato é o da comarca de situacdo do imdvel, com exclusdo de qualquer outro, mesmo
decorrente de atual ou futuro domicilio das partes.

E, por assim se acharem justos e contratados, que assinam na presenca das testemunhas abaixo signatarias,
depois de terem lido e achado conforme.

28 de agosto de 2024

Rio de Janeiro, de de 20 .

r&w(os Eduards Filiy Paiva

N\—— 00FFD2AFBD754C:;

VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

rAssinado por:

NOME D01t “CORBRADOR(A)

NOME DO 22 COMPRADOR(A)

Testemunhas:
DocusSigned by: DocusSigned by:
1 RW”)W OaL\M -2 Corolina Bocha
\—— 8D059C1107DA4FD. . \—— A3E39819637D43E...
NOME: NOME: 55 759.917-00
CPF/MF: 136.456.287-11 CPF/MF: . .

Assinado por:

JP&TE )
et
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MINUTA DE CONVENGAO DO EMPREENDIMENTO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento particular e melhor forma de direito, a VITALE V15 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Av. Alm. Julio de Sa Bierrenbach, 65 - Bl. 2 - SI. 415 a 418 — Jacarepagua - Rio
de Janeiro —RJ, inscrita no CNPJ/MF: 48.573.454/0001-88, neste ato representada por seu administrador CARLOS
EDUARDO FELIX PAIVA, brasileiro, casado sob o regime da separacao total de bens, maior, engenheiro civil, e-
mail: eduardo@construtoravitale.com.br, portador da carteira de identidade de n2 115. 668.675, expedida pelo
IFP/RJ, inscrito no CPF/ME sob o n? 084.833.167-22, residente e domiciliado nesta cidade, com escritério no
enderego acima descrito; na qualidade de incorporador do empreendimento multifamiliar CONDOMINIO “VITALE
SKY CLUBE RESIDENCIAL” a ser construido na Estrada de Agua Grande, 120 - Iraja — Rio de Janeiro — RJ e
registrado perante o 82 Oficio de Registro de Imdveis, a presente Convengao de Condominio, nos termos da Lei
4.591/64, e artigos 1331 e seguintes da Lei 10.406 de 10/01/2002 (novo Cédigo Civil), a qual deverdo aderir todos
os proprietdrios, coproprietarios ou aqueles que a qualquer titulo, venham a ser investidos na posse das unidades
imobilidrias de que se constitui o referido condominio, de acordo com as seguintes normas:

CAPITULO | - DAS PARTES COMUNS E AUTONOMAS

Artigo 12 O CONDOMINIO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL a ser construido na Estrada de Agua Grande, 120 -
Iraja — Rio de Janeiro — RJ com os favores da Lei 97/09, constituindo-se de 2 (dois) Blocos de edificio de natureza
residencial, sendo o Bloco 1 com térreo mais 13 pavimentos tipo e dependéncias composto de 168 (cento e
sessenta e oito) unidades, sendo 162 apartamentos e 06 apartamentos PCD, o Bloco 2 com térreo mais 13
pavimentos tipo e dependéncias mais PUC, composto de 168 (cento e sessenta e oito) unidades, sendo 163
apartamentos e 05 apartamentos PCD, Bicicletarios totalizando 336 Vagas e Estacionamento de veiculos com
90 vagas descobertas numeradas administrativamente, sendo 11 vagas PCD.

Artigo 22 Bloco 1 (Térreo, Tipo, Telhado/Dependéncia)

12 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulacdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo, 4 Prismas de Ventilacdo com acesso, Duto de Exaustao,
Casa de Maquinas de Pressurizacdo e Gerador.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 101, 102, 105, 106, 107 e 112 - Sala, Quintal, Varanda, 1 Quarto, Banheiro, Cozinha e A. Serv. -
Adaptados para PCD.

Aptos. 103 e 104 - Sala, Quintal, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2 Banheiros sendo 1 privativo

da Suite, Cozinha e A. Serv.

Aptos. 108 a 111 - Sala, Quintal, Varanda, Circula¢do, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Tipo do 22 ao 132 Pavimentos:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagao.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 201/1301, 202/1302 e 205/1305 a 212/1312 - Sala, Varanda, Circula¢do, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A.
Serv.

Aptos. 203/1303 e 204/1304 - Sala, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2 Banheiros sendo 1 privativo
da Suite, Cozinha e A. Serv.

142 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagado.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Apto. 1401 - Sala, Varanda, Circulacdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Aptos. 1402, 1405 a 1412 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro,
Cozinha e A. Serv.
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Aptos. 1403 e 1404 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circulagdo, 2 Quartos sendo 1 Suite, 2
Banheiros sendo 1 privativo da Suite, Cozinha e A. Serv.

152 Pavimento/Dependéncias e Telhado:

Em sua parte comum, é constituido por:

Area Técnica Descoberta, 2 Reservatdrios, Duto de Exaustdo, Escada, Casa de Maquinas Incéndio e 4 Prismas de
Ventilacao.

Em sua parte privativa, é constituida por:

Aptos 1402 a 1412 — Hall, Escada de Acesso ao 142 Pavimento e Terraco.

Artigo 32 Bloco 2 (Térreo, Tipo, Telhado/Dependéncia e PUC)

12 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulacdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo, 4 Prismas de Ventilagdo com acesso, Duto de Exaustao,
Casa de Maquinas de Pressurizagao e Gerador.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 101, 102, 105, 106 e 107 - Sala, Varanda, Quintal, 1 Quarto, Banheiro, Cozinha e A. Serv. - Adaptados
para PCD.

Aptos. 103, 104 e 108 a 112 - Sala, Varanda, Quintal, Circula¢io, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Tipo do 22 ao 132 Pavimentos:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagado.
Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 201/1301 a 212/1312 - Sala, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

142 Pavimento:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulagao, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, Lixo e 4 Prismas de Ventilagao.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Aptos. 1401 a 1407 e 1412 - Sala, Varanda, Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e A. Serv.

Aptos. 1408 a 1411 - Sala, Varanda, Escada de Acesso ao 152 Pavto., Circulagdo, 2 Quartos, Banheiro, Cozinha e
A. Serv.

152 Pavimento/Dependéncias/ PUC e Telhado:

Em sua parte comum, é constituido por:

Hall, Circulacdo, Duto Exaustdo, Escada, 3 Elevadores, Medidores, CB, 2 Reservatdrios, Casa de Maquinas
Incéndio, 4 Prismas de Ventilacdo, Academia, 3 Lavabos sendo 1 PCD, Area Técnica Descoberta, Bar, Piscina
Adulto, Piscina Infantil, Deck Molhado, 2 Decks, Rampa e Jardins.

Em sua parte privativa, é constituido por:

Dependéncias dos Aptos. 1408 a 1411 - Hall, Escada de Acesso ao 142 Pavto. e Terraco.

Artigo 492 Ediculas, Lazer e Acesso

GUARITA: E constituida por Guarita e W.C.

EDICULA: E constituida por Saldo de Festas, Copa, Banho PCD, 2 Sanitdrios, Administracdo, Banheiro e
Alojamento/Refeitdrio.

CHURRASCARIA: E constituida por 2 Churrasqueiras.

LAZER: E constituido por Parquinho, drea descoberta e Quadra Descoberta.

ACESSO: E constituido por Entrada e Saida de Veiculos, Acesso Pedestres, Jardins, Depésito de Lixo Descoberto,
Reservatdério de Retardo, Reservatério de Reuso, Bicicletdrios totalizando 336 Vagas, 2 Cisternas e
Estacionamento Descoberto com 90 Vagas.
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Artigo 52 Constitui a propriedade comum do condominio, tida e havida como inalienavel e indivisivel, tudo aquilo
que, por natureza ou fungdo, seja de uso comum. Além dos elementos indicados nos artigos anteriores,
constituem partes comuns tudo o que se preste a serventia comum dos condéminos assim como o terreno, as
fundacgdes e estrutura de concreto armado do edificio, as paredes externas, as areas internas de ventilacdo, as
vigas e colunas, os pisos de concreto armado, as partes externas das janelas e portas externas e gradis das
varandas das unidades, a rede primaria das instalacGes de agua, luz, forga, gas e esgoto, os condutores de agua
pluviais e todas as instalacGes de fim proveitoso a totalidade ou ao grupo de unidades auténomas, bem como os
bens posteriormente agregados ao patriménio comum. Todos com seus respectivos equipamentos, moveis,
utensilios e acessorios.

Artigo 62 A churrasqueira destina-se, exclusivamente, a realizagdo de eventos de lazer ou comemorativos do
condominio ou de seus condéminos, observando-se o disposto no Regulamento Interno.

Artigo 72 O hall principal e demais dependéncias sociais, destinam-se ao uso dos condéminos e seus héspedes ou
visitantes, observando-se o Regulamento Interno.

Artigo 82 As unidades autonomas, que perfazem o total de 336 (trezentos e trinta e seis) sdo consideradas partes
de propriedade, cujo uso exclusivo cabe a cada condomino, podendo ser alienadas, independente do
consentimento dos demais. S3o assim considerados os apartamentos, a cada um dos quais correspondem, como
parte deles inseparavel, a respectiva fragdo ideal de terreno, abaixo discriminadas.

Artigo 92 O empreendimento tera capacidade para 90 (noventa) vagas descobertas, sendo 11 vagas PCD todas
destinadas a veiculos de passeio localizadas no térreo. As vagas sao numeradas administrativamente. As vagas
serao vinculadas da seguinte forma:

Bloco 1

Os apartamentos 101, 102, 105, 106, 107 e 112 — Terao direito a 1 vaga PCD de uso indistinto.

Os apartamentos 103, 104, 108, 109, 110 e 111, 203/1103, 204/1104, 1203 a 1210, 1303 a 1310 e 1402 a 1412
— Terdo direitocada um a 1 vaga de uso indistinto.

Bloco 2

Os apartamentos 101, 102, 105, 106, e 107 — Terao direito a 1 vaga PCD de uso indistinto.

Os apartamentos 103, 104 e 108 a 112, 1203 a 1205, 1209 a 1211, 1303 a 1305, 1309 a 1311, 1403 a 1405 e
1408 a 1411 — Terdo direito cada a 1 vaga de uso indistinto.

N3o terdo direito a vaga de garagem os seguintes apartamentos:

Bloco 1-201/1101, 202/1102, 205/1105 a 212/1112, 1201, 1202, 1211, 1212, 1301, 1302, 1311, 1312 e 1401.
Bloco 2 — 201/1101 a 212/1112, 1201, 1202, 1206 a 1208, 1212, 1301, 1302, 1306 a 1308, 1312, 1401,
1402, 1406, 1407 e 1412.

Paragrafo Primeiro: As vagas no estacionamento se destinam aos veiculos de passeio com altura maxima de
2,00m.

Paragrafo Segundo: O direito ao uso das vagas de estacionamento podera ser transferido de um proprietario para
outro, bem como ser objeto de locagdo ou comodato, em favor dos condéminos proprietarios ou locatarios.
Paragrafo Terceiro: A cada usuario das referidas vagas competira proporcionar meios para facilitar as manobras
dos veiculos nas dependéncias do prédio. Para isso, devera sujeitar-se, a qualquer hora, a atender com presteza
aos chamados do funcionario ou de outro morador do prédio.

Artigo 102 A piscina é de uso exclusivo dos moradores devendo, entretanto, ser obedecido o que determina o
Regimento Interno.

Paragrafo Unico: A decisdo de usar a piscina é pertinente a cada morador, sendo vedado aqueles que nao
estiverem preparados adequadamente para seu uso, fazé-lo. O sindico devera exigir dos frequentadores destes
locais, atestado médico liberatdrio, ou delegar este controle a empresa que venha a administrar esta area, sob
pena de impedir o acesso do condémino ou visitante que ndao cumprir esta determinacao.
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Artigo 112 Os apartamentos do edificio de que trata o presente se destinam ao uso residencial, sendo proibida
sua utilizacdo para qualquer outro fim, mesmo que em carater transitdrio.

CAPITULO SEGUNDO - DO ORCAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS

Artigo 122 Constituem despesas comuns do Edificio:

A As relativas a conservagdo, limpeza, reparacdes e reconstrucdes das partes e coisas
comuns e dependéncias do Edificio;

B As relativas a manutencdo das partes e coisas comuns do Edificio;

C O prémio do seguro do Edificio e dos empregados;

D Os honorarios da Administradora, a remunerac¢do do zelador e demais empregados do
Edificio;

E Os impostos, contribuicGes e encargos da previdéncia e assisténcia social atual e que

venham a ser criados por determinacgao legal.

Artigo 132 O rateio das despesas comuns ordindrias e extraordinarias do Edificio dar-se-4 na mesma forma da
fracdo de ideal detalhada na tabela abaixo:

N—

FRACOES - BLOCO 1 FRACOES - BLOCO 2
UNIDADES UNIDADES
UNIDADES REP. TOTAL UNIDADES REP. TOTAL
101 0,003139 1 0,003139 101 0,003138 1 0,003138
102 0,003150 1 0,003150 102 0,003149 1 0,003149
103 0,003688 1 0,003688 103 0,003121 1 0,003121
104 0,003688 1 0,003688 104 0,003121 1 0,003121
105 0,003150 1 0,003150 105 0,003149 1 0,003149
106 0,003139 1 0,003139 106 0,003138 1 0,003138
107 0,003150 1 0,003150 107 0,003149 1 0,003149
108 0,003125 1 0,003125 108 0,003124 1 0,003124
109 0,003122 1 0,003122 109 0,003121 1 0,003121
110 0,003122 1 0,003122 110 0,003121 1 0,003121
111 0,003125 1 0,003125 111 0,003124 1 0,003124
112 0,003150 1 0,003150 112 0,003149 1 0,003149
201a1101 0,002837 10 0,028370 201a1101 0,002837 10 0,028370
202 a 1102 0,002823 10 0,028230 202 a 1102 0,002823 10 0,028230
203 a 1103 0,003563 10 0,035630 203 a 1103 0,002781 10 0,027810
204 a 1104 0,003563 10 0,035630 204 a 1104 0,002781 10 0,027810
205 a 1105 0,002823 10 0,028230 205 a 1105 0,002823 10 0,028230
206 a 1106 0,002837 10 0,028370 206 a 1106 0,002837 10 0,028370
207 a 1107 0,002848 10 0,028480 207 a 1107 0,002848 10 0,028480
208 a 1108 0,002819 10 0,028190 208 a 1108 0,002819 10 0,028190
209 a 1109 0,002781 10 0,027810 209 a 1109 0,002781 10 0,027810
210a 1110 0,002781 10 0,027810 210a 1110 0,002781 10 0,027810
211a1111 0,002819 10 0,028190 211a1111 0,002819 10 0,028190
212 a 1112 0,002837 10 0,028370 212 a 1112 0,002837 10 0,028370
1201 e 1301 0,002837 2 0,005674 1201 e 1301 0,002837 2 0,005674
1202 e 1302 0,002823 2 0,005646 1202 e 1302 0,002823 2 0,005646
1203 e 1303 0,003563 2 0,007126 1203 e 1303 0,002996 2 0,005992
1204 e 1304 0,003563 2 0,007126 1204 e 1304 0,002996 2 0,005992
4




Docusign Envelope ID: 92F36886-824E-4E2D-97CC-BB58FO3EC4BA

1205 e 1305 0,003039 2 0,006078 1205 e 1305 0,003039 2 0,006078
1206 e 1306 0,003052 2 0,006104 1206 e 1306 0,002837 2 0,005674
1207 e 1307 0,003063 2 0,006126 1207 e 1307 0,002848 2 0,005696
1208 e 1308 0,003035 2 0,006070 1208 e 1308 0,002819 2 0,005638
1209 e 1309 0,002996 2 0,005992 1209 e 1309 0,002996 2 0,005992
1210 e 1310 0,002996 2 0,005992 1210 e 1310 0,002996 2 0,005992
1211 e 1311 0,002819 2 0,005638 1211 e 1311 0,003035 2 0,006070
1212 e 1312 0,002837 2 0,005674 1212 e 1312 0,002837 2 0,005674
1401 0,002837 1 0,002837 1401 0,002837 1 0,002837
1402 0,004125 1 0,004125 1402 0,002823 1 0,002823
1403 0,004929 1 0,004929 1403 0,002996 1 0,002996
1404 0,004929 1 0,004929 1404 0,002996 1 0,002996
1405 0,004125 1 0,004125 1405 0,003039 1 0,003039
1406 0,004028 1 0,004028 1406 0,002837 1 0,002837
1407 0,004137 1 0,004137 1407 0,002848 1 0,002848
1408 0,004107 1 0,004107 1408 0,003846 1 0,003846
1409 0,004220 1 0,004220 1409 0,004220 1 0,004220
1410 0,004220 1 0,004220 1410 0,004220 1 0,004220
1411 0,004107 1 0,004107 1411 0,003916 1 0,003916
1412 0,004125 1 0,004125 1412 0,002837 1 0,002837
TOTAIS 0,515193 TOTAIS 0,484807
LOCOS UNIDADES VAGAS FRACAO IDEAL

BLOCO 1 168 59 0,515193

BLOCO 2 168 31 0,484807

TOTAL 336 20 1,000000

Artigo 142 Compete a Assembleia Geral Ordindria fixar o orcamento das despesas comuns, cabendo aos
condoéminos contribuir mensalmente para o custeio das referidas despesas, até o dia 10 (dez) de cada més, de
acordo com os percentuais definidos no Artigo 139.

Artigo 152 As despesas extraordindrias serdo rateadas entre os condéminos proprietdrios, seguindo a mesma
propor¢do discriminada no Artigo 139.

Paragrafo Unico As despesas extraordinarias serdo cobradas no prazo necessario para cumprimento dos eventos
gue as originaram, podendo ser pagas junto com a cota condominial, desde que discriminadas.

Artigo 162 Ficara(3o) a cargo exclusivo do(s) condémino(s) envolvido(s) as despesas decorrentes de atos danosos
por ele(s) praticados, bem como seus familiares, dependentes, visitantes, hdspedes e empregados, assim como o
aumento das despesas a que der (em) causa.

Artigo 172 O saldo remanescente do orgamento de um exercicio sera incorporado ao exercicio seguinte, se outra

destinacdo ndo |Ihe for dada pela Assembleia Geral Ordinaria. O déficit verificado a qualquer tempo sera rateado
pelos condéminos no menor prazo possivel, nas devidas proporcgées.
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CAPITULO TERCEIRO — DOS DEVERES E DIREITOS DOS CONDOMINOS
Artigo 18 2 S3o direitos dos Condéminos:

A Usar, gozar e dispor da respectiva unidade auténoma, desde que ndo prejudique a
seguranca, solidez e o bom nome do Residencial, ndo causem danos aos demais
Condbminos, e ndo infrinjam as normas legais e as disposicdes desta Convengdo e do
Regulamento Interno;

B Usar e gozar das partes comuns do Residencial, desde que ndo impecam idéntico uso ou
gozo por parte dos demais condéminos;

C Examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragao e pedir esclarecimentos
ao administrador ou Sindico;

D Utilizar os servicos de portaria, desde que nao perturbem a sua ordem, nem desviem os

empregados para os servigos internos de sua unidade auténoma, nem para servigos
externos; respeitando os regulamentos e normas de utilizacdo, tracados pela
administracao;

E Comparecer as Assembleias, nelas discutir e o direito ao voto desde que esteja quite com
o condominio;
F Denunciar, ao Administrador ou Sindico, qualquer irregularidade que observarem.

S3o deveres dos Conddminos:

A Contribuir para as despesas do condominio na proporgao das suas fracGes ideais, salvo
disposicdo em contrario na convengao;

B N3o realizar obras que comprometam a seguranca da edificagao;

C N3o alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

D Dar as suas partes a mesma destinagdo que tem a edificacdo, e ndo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons costumes;

E O condOGmino que ndo pagar a sua contribuicdo ficara sujeito aos juros moratérios
convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até dois
por cento sobre o débito.

F O cond6mino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nas alineas “A” a “D”
deste item, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convengao, ndo podendo
ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente
das perdas e danos que se apurarem; nao havendo disposicdo expressa, caberd a
assembleia geral, por dois tercos no minimo dos condéminos restantes, deliberar sobre a
cobranca da multa.

CAPITULO QUARTO - DO REGIMENTO INTERNO

Artigo 192 A finalidade principal do presente Regimento Interno é o estabelecimento de normas basicas
orientadoras, voltadas a obtencdo do bem-estar social, confraternizagao, respeito mutuo e perfeito equilibrio
social no relacionamento condominial, através da conciliagdo e humanizac¢do regimental, assim como o modo de
usar as coisas e servicos comuns na forma que determina o art. 9, §3¢, Alinea C da Lei 4591/64. Cada condémino
se obriga por si, seus familiares, empregados e sucessores a:

A Guardar decoro e respeito no uso das coisas usufruindo com tranquilidade, civilidade e
seguranca das partes comuns, ndo as usando nem permitindo que sejam usadas bem
como os respectivos apartamentos, para fim diverso daquele a que se destinam.

6
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Participar ativamente nas relagdes e atividades condominiais, exprimindo a qualquer
tempo e livremente suas opinides, quanto a coisa comum;

N3o usar os respectivos apartamentos, nem aluga-los ou cedé-los para atividades
ruidosas ou a pessoas de maus costumes, ou ainda as que se deem ao vicio de embriaguez
ou uso de drogas;

Ndo remover po de tapetes, de cortinas ou dos apartamentos se ndo por meios que
impecam a sua dispersao;

N3o estender roupas ou tapetes em quaisquer lugares que sejam visiveis do exterior ou
onde estejam expostos ao risco de cair;

Nao lancar quaisquer objetos para fora das janelas;

Colocar o lixo em sacos plasticos e deposita-los dentro do compartimento de lixo nos
andares. O Zelador por determinacdo do Sindico adotara rotina para retirada do lixo em
intervalos que permitam que o local permaneca asseado. Se contratada empresa de
manutencdo esta devera tomar a mesma postura e providéncias;

N3ao alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

N3o retirar, substituir ou acrescentar luminadrias dos forros das varandas, as quais fazem
parte da composi¢do das fachadas, devendo suas lampadas permanecerem totalmente
embutidas no copo da luminaria;

N3o usar nem colocar ou permitir que se coloquem letreiros, placas, cartazes de
publicidade ou quaisquer outros objetos estranhos a fachada principal do Edificio.

Paragrafo Primeiro: Serdo admitidas apenas redes protetoras de nylon branco bem como toldos lisos em cor
Unica e modelo padronizado, desde que fixados internamente do peitoril de aluminio das varandas, sem
danificar o revestimento externo da fachada. Sob nenhuma hipdtese os toldos ou redes, mesmo removiveis ou
retrateis, poderdo esconder trechos da fachada ou do gradil de vidro e o peitoril de aluminio da mesma. A
utilizacdo e escolha destes acessérios deverdao ser obrigatoriamente precedidas de Assembleia Geral dos
condéminos na qual o tema serd discutido, sendo necessdrio, para sua aprovac¢do, o voto da maioria dos
conddminos em Assembleia especialmente convocada.

N3do utilizar os empregados do condominio para servigos particulares no seu horario de
trabalho;

N3o manter em seus imdveis substancias, instalagdes ou aparelhos que causem perigo a
seguranca e a solidez do Edificio ou incbmodo aos demais condéminos;

Permitir o ingresso a qualquer tempo, em suas respectivas unidades autbnomas, do
sindico ou seus prepostos, quando isso se facga indispensavel a inspecdo ou realizacdo de
trabalhos relativos a estrutura geral dos Edificios e casas, a sua seguranca ou solidez, ou
indispensavel a realizacdo de reparos em instalacdes e tubulag¢des nas unidades vizinhas;
Comunicar imediatamente ao sindico a ocorréncia de moléstia infectocontagiosa em seu
apartamento;

N3o instalar aparelhos de ar condicionado, exaustores ou condensadores de
equipamentos com igual finalidade, a ndo ser nos locais a eles destinados, devidamente
fixados e com dreno conectado no respectivo coletor;

N3do executar servicos de mecanica, lanternagem e qualquer conserto de veiculos nas
dependéncias do prédio, inclusive nas vagas do estacionamento, ressalvadas as medidas
e providéncias necessarias para que o veiculo possa ser removido do estacionamento;
Ndo manter nem criar em suas unidades animais de grande porte nem de raca
reconhecidamente agressiva, nem transitar com eles pelas dependéncias do condominio.
Desde que ndo causem incomodo aos demais condéminos, serdo tolerados gatos,
cachorros de pequeno e médio porte, assim considerados de acordo com a classificagdo
etimoldgica da CBKC (Confederagdo Brasileira de Cinofilia), bem como pdssaros que ndo
estejam em risco de extin¢do ou proibidos pelo IBAMA ou FEEMA.

Paragrafo Segundo - Para acesso ou retirada do animal do prédio devera ser preso na coleira e/ou com focinheira,
quando oferecerem possibilidade de risco aos demais condéminos ou usudrios do condominio.
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Artigo 202 E dever de todo morador conhecer e fazer cumprir a Lei, esta Convencdo, o Regimento Interno, as
decisdes administrativas do colegiado gestor ou do Sindico, e, ainda as delibera¢des das Assembleias Gerais
Ordinarias ou Extraordinarias.

Artigo 212 As disposi¢cGes do ARTIGO 182 servirdo de base para a confecgdo do Regulamento Interno do Edificio,
gue sera aprovado em assembleia.

Artigo 222 Cumpre aos moradores guardar siléncio das 22 as 07 horas da manha, evitando a produgao de sons
gue possam perturbar o sossego e o bem-estar dos moradores do prédio.

Paragrafo unico - Os reparos, consertos e obras nas unidades auténomas deverdo ser realizados de segunda a
sexta-feira, das 8 as 18 horas, e aos sabados, das 9 as 13 horas, respeitando-se os demais horarios, domingos e
feriados, exceto em casos de emergéncia para o bem comum.

Artigo 232 E proibido a instalacdo de antenas transmissoras receptoras de equipamento de radiocomunicagao.

Paragrafo Primeiro — Nenhuma antena individual, equipamento ou instalagdo de qualquer natureza, podera ser
montada nas paredes externas dos apartamentos ou no telhado da edificacdo, sem prévia autorizagao, por
escrito, da administracdo do CONDOMINIO.

Paragrafo Segundo — A infracdo ao disposto no artigo acima autorizard a Administracio do CONDOMINIO a
remover a antena, equipamento ou qualquer outra instalagdo irregularmente feita, a expensas do CONDOMINO
responsavel por sua instalagao, e, no caso de reincidéncia, a aplicar-lhe, ainda, a multa prevista nesta convencao.

Artigo 242 E proibido o uso do elevador para transportar volumes que excedam ao peso especificado para o
mesmo.

Artigo 252 O horario permitido para a mudanga (saidas ou entradas) sera de segunda a sexta, de 08 as 18 horas,
e sabados de 9 as 13 horas. O dia de mudanca devera ser comunicado ao sindico com antecedéncia de 24 horas.
Eventuais danos causados, em virtude da mudanca, serdao de responsabilidade do morador.

Artigo 262 Devera ser evitado a permanéncia desnecessaria de empregados, fornecedores, funciondrios e
familiares destes nas partes comuns do prédio.

Artigo 272 Qualquer dano causado ao Condominio por morador ou pessoas de sua relacdo sera de exclusiva
responsabilidade do condémino em questdo, devendo o mesmo comunicar a ocorréncia ao sindico e providenciar
o devido reparo em tempo habil.

Artigo 282 Bicicletas, velocipedes e outros brinquedos poderdo ser guardados em locais a serem futuramente
designados, porém o Condominio e/ou o Sindico ndo poderio ser responsabilizados por roubo, furto ou avarias.

Artigo 292 Os fornecedores e outros prestadores de servigo sé poderdo ingressar no Bloco de apartamentos desde
gue previamente identificados e anunciados, devendo permanecer somente o tempo necessario ao desempenho
de suas fung¢des. Todo e qualquer visitante sé podera entrar nas unidades residenciais com autorizagdo expressa
do morador.

Artigo 302 As sugestdes e reclamag0es deverado ser dirigidas por escrito ao sindico, no respectivo livro.

Artigo 312 Na locagdo de sua unidade autdnoma, o LOCADOR deverd anexar ao respectivo contrato de locagdo
uma cépia desta CONVENCAO, e também fazer constar no contrato uma clausula explicitando a necesséria e
obrigatodria observancia da mesma.

Artigo 322 As disposi¢Ges do presente capitulo, bem como outras da presente convengao que disciplinam o uso

das partes comuns e das partes autdbnomas, fardo parte do Regulamento Interno a ser aprovado em Assembleia
Geral do Condominio.
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CAPITULO QUINTO - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 332 Realizar-se-a anualmente, na segunda quinzena do més de abril, uma ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA,
convocada pelo Sindico, de forma presencial ou virtual (hibrida), a qual compete além das demais matérias
inscritas na “ordem do dia”, aprovar por maioria dos presentes as verbas para as despesas ordinarias, de
moderniza¢dao, manutencado preventiva ou corretiva, reformas e outras afins.

Paragrafo Primeiro As convocagdes indicardo o resumo da ordem do dia, a hora, a data e o local da Assembleia e
serdo assinadas pelo sindico ou pelos condéminos que representem 1/4 dos proprietarios.

Paragrafo Segundo As convocagdes das Assembleias Gerais Ordindrias serdo acompanhadas de cépias do
relatério e contas do sindico, bem como, proposta de orgamento relativo ao exercicio respectivo.

Paragrafo Terceiro Devera haver um prazo minimo de 08 (oito) dias entre a data da postagem, ou do protocolo,
da carta de convocacdo e a data de sua realizagao;

Paragrafo Quarto E licito fixar no mesmo aviso o horario em que se realizara a Assembleia em primeira e segunda
convocagao.

Paragrafo Quinto O sindico enviard as convocag¢des aos respectivos endere¢os dos condominos, salvo se estes
tiverem, em tempo oportuno, comunicado outro endereco para onde devam ser remetidas as correspondéncias,

ou entdo, convocara moradores por edital publicado duas vezes em jornal local de grande circulagdo.

Artigo 342 As Assembleias serdo presididas por um condémino especialmente escolhido entre os presentes, que
indicard o secretario que lavrara a ata dos trabalhos no livro préprio.

Paragrafo Unico E defeso ao sindico presidir ou secretariar os trabalhos das assembleias.
Artigo 352 Cada condémino terd direito a tantos votos quantos forem as unidades que lhe pertencem,
computando-se os resultados das votagdes por maioria dos votos calculados sobre o nimero de presentes, a vista

do livro de presenca, por todos assinados.

Paragrafo Primeiro Sera exigido a maioria qualificada ou unanimidade para as matérias que a Lei exija uma ou
outra.

Paragrafo Segundo Se um apartamento pertencer a vdrios proprietarios, indicardo estes o condémino que os
representara, credenciando-o por escrito em documento que devera ser exibido na Assembleia.

Paragrafo Terceiro N3o poderdao votar nas Assembleias os condéminos que estiverem em atraso com o
pagamento de suas contribuicdes ou multas que lhes tenham sido impostas.

Paragrafo Quarto E vedado ao conddmino votar em assunto em que tenham particular interesse.

Paragrafo Quinto Sera necessério para alterar a presente convencdo o voto de 2/3 (dois tergos) dos condéminos
proprietarios.

Artigo 362 E licito o conddémino ser representado nas Assembleias por procurador, com poderes especiais,
6conddémino ou nao, desde que ndo seja o proprio sindico, 0 membro da administracdo ou administradora do

condominio.

Artigo 372 A Assembleia Geral Ordinaria realizar-se-a na segunda quinzena de abril de cada ano, conforme
determinacao contida no artigo 332 e a ela compete:

A Discutir e votar o orgamento para o exercicio em curso, fixando o fundo de reserva;
B Discutir e votar o relatorio e as contas do sindico relativas ao exercicio findo;
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C Eleger o sindico e subsindico;
D Eleger os 03 (trés) membros do Conselho Consultivo e 2 (dois) suplentes;
E Votar as demais matérias constantes da ordem do dia.

Artigo 382 As Assembleias Gerais Ordinarias realizar-se-30, em primeira convocagdo, com a presenca de
conddminos que representem 2/3 (dois tercos) dos apartamentos que constituem o Empreendimento e, em
segunda convocacdo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido
quérum especial. Salvo quando exigido quérum especial, as deliberacGes da Assembleia serdo tomadas, em
primeira convocacdo, por maioria de votos dos condéminos presentes que representem pelo menos metade das
fracGes ideais. Os votos serdo proporcionais as fragoes ideais no solo e nas outras partes comuns pertencentes a
cada condémino, salvo disposicdo diversa da convencdo de constituicdo do condominio

Artigo 392 As Assembleias Gerais Extraordindrias realizar-se-do, em primeira convocagdo, com a presenga dos
conddminos que representem 1/2 (metade) dos condéminos que constituem o Empreendimento e em segunda
convocagao, a assembleia poderd deliberar por maioria dos votos dos presentes, salvo quando exigido quérum
especial. Salvo quando exigido qudérum especial, as deliberagGes da Assembleia serdo tomadas, em primeira
convocagao, por maioria de votos dos condominos presentes que representem pelo menos metade das frages
ideais. Os votos serdo proporcionais as frages ideais no solo e nas outras partes comuns pertencentes a cada
condomino, salvo disposicdo diversa da convencdo de constituicdo do condominio

Paragrafo unico As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo sindico ou por condéominos que
representem no minimo 1/4 (um quarto) dos condéminos, pelo mesmo processo, e nos mesmos prazos exigidos

para convocacdo das Assembleias Gerais Ordinarias.

Artigo 402 Compete a Assembleia Geral Extraordinaria:

A Deliberar sobre matéria de interesse geral do condominio ou dos condéminos;

B Decidir, em grau de recurso, os assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico e a ele
levados, a pedido dos interessados;

C Deliberar sobre as demais matérias constantes da ordem do dia;

D Examinar os assuntos que lhes sejam propostos por qualquer condémino.

Artigo 412 Nas Assembleias Gerais Extraordindrias, os resultados das votagGes serdo computados por maioria de
votos calculados sobre o numero de presentes a vista do “Livro de Presenga” por todos assinados, salvo o disposto
no paragrafo Unico, a seguir:

Paragrafo Unico - Sem prejuizo do estipulado no Art. 392 sera exigido:

A Voto da maioria dos conddminos proprietarios, para a realizagao de benfeitorias Uteis na
Edificacdo;

B Voto da maioria absoluta dos membros da Assembleia para a destitui¢cdo do sindico;

C Voto da metade mais uma das fragdes ideais, para reconstru¢do ou venda em caso de
destruicdo total da edificacdo;

D Voto de 2/3 (dois tergos) dos conddéminos proprietarios para a realizacdo de benfeitorias
meramente voluptuarias;

E Voto da unanimidade dos cond6minos proprietarios, para decidir sobre matéria que

altere o direito de propriedade e para aprovar a mudanca dos aspectos arquiteténicos
nas Edificagdes, com a repercussdo em todas as partes visiveis do exterior, inclusive as
mudancas em: muretas, gradil, paredes e forros, com respectivas luminarias das varandas
cobertas de todos os apartamentos, uma vez que os mesmos fazem parte integrante da
fachada do Edificio;

F Sera exigida unanimidade dos votos dos condéminos para alterar o critério de rateio de
despesas previsto no Artigo 14;

G Serd exigido quérum de 2/3 dos votos dos condéminos para alterar o regimento interno;

10
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H Serd exigido quorum de 2/3 dos votos dos condéminos para mudanca de destinagio do
Edificio ou da unidade imobilidria, de acordo com a alteragao na parte final do artigo 1351
do Cddigo Civil.

Artigo 422 As deliberagdes das Assembleias Gerais serdo obrigatérias a todos os conddéminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cabendo ao sindico executa-las e fazé-las cumprir,
podendo ser realizadas de forma presencial ou virtual (hibrida).

Paragrafo Unico: Dentro dos 8 (oito) dias que se seguirem a Assembleia o sindico informarad a todos os
conddéminos das deliberacdes tomadas.

Artigo 432 As Atas das Assembleias Gerais serdo lavradas em livro préprio, aberto, encerrado e rubricado pelo
sindico, as quais serdo assinadas pelo Presidente, Secretario e condéminos presentes, que terdo o direito de fazer
constar as suas declaragGes de voto, quando dissidentes.

Paragrafo Unico: Para as votacdes de questdes polémicas, poderd ser contratado um profissional especializado
para orientar a sessdo, secretaria-la e lavrar a respectiva Ata.

Artigo 442 O livro para registro de atas devera preferencialmente ser escriturado por ocasido da realizagdo da
reunido, de modo a relatar os assuntos deliberados na sessdo. Poderd, entretanto, ser adotada a opc¢do da
lavratura de uma minuta, que devera ser assinada pelo Presidente da reunido e, na proxima reunido, ser ratificada.
Em ambos os casos, a ata devera registrar a seguintes ocorréncias:

Data, hora e local da reunidao, mencionando se em primeira ou segunda convocagao;
Abertura dos trabalhos pelo Sindico;

Escolha do Presidente e do Secretario;

Verificacdo do “qudrum” deliberativo, com base na folha de presencas;

Transcri¢cao da Ordem do Dia;

Resumo das discussoes;

Resultado de cada votacao;

Abstencdes havidas e suas motivacdes, se enunciadas;

Saida de algum condémino;

Encerramento dos trabalhos, declarando se houve aprovacao da ata, se redigida na hora,
ou aprovagado da ata anterior, se for o caso;

=T IommQogoOwD>»

Paragrafo Unico: As assembleias poderdo ser gravadas em meio eletrénico para posterior transcricio em Ata,
devendo a gravagdo ser eliminada apds a referida transcrigao.

CAPITULO SEXTO - DA ADMINISTRACAO

Artigo 452 A administracdo do Condominio cabera a um sindico, condomino ou ndo, eleitos em Assembleia Geral
Ordindria pelo prazo de 2 (dois) anos, podendo ser reeleito para mais um mandato consecutivo, o salario do
sindico, devera ser decidido em assembleia geral.

Paragrafo Primeiro Ao sindico compete:

A Representar o condominio em Juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, em tudo que se
referir aos assuntos de interesse do mesmo, podendo para tal fim constituir advogado
legalmente habilitado, outorgando-lhe poderes “ad judicia” e outros que se fizerem
necessarios;

B Cumprir e fazer cumprir a Lei, a presente Convencao, regime interno e as delibera¢des
das Assembleias;
C Superintender a administracdo do Empreendimento;
D Admitir e demitir empregados, bem como fixar suas respectivas remuneragdes;
11
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E Ordenar reparos urgentes ou adquirir o que for necessario a seguranca das Edificac¢oes,
até o limite correspondente a 2/3 (dois tercos) do orcamento mensal do condominio, ou
com a prévia aprovacao da Assembleia, especialmente convocada, se exceder esta
importancia;

F Executar fielmente as disposi¢des orcamentarias aprovadas pela Assembleia;

G Procurar por meios persuasivos dirimir divergéncias entre os condominos;

H Entregar ao seu sucessor todos os livros, documentos e pertences do condominio em seu
poder;

| Comunicar a Assembleia as cita¢des, notificacGes ou intimacdes que receber;

J Convocar as Assembleias Gerais Ordindrias nas épocas proprias e as Extraordinarias

qguando julgar conveniente ou lhe for requerido por grupo de no minimo 1/4 (um quarto)
dos condéminos;

K Prestar a qualquer tempo, informacdes sobre os atos de sua administracdao e oferecer
propostas de orgamento para o exercicio seguinte;
L Cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio aos condéminos, nas

despesas normais ou extraordinarias das Edifica¢cdes, aprovadas pela Assembleia, bem
como as multas impostas por infragdes a disposi¢des legais desta convencao;
M Ceder mensalmente ao Conselho Fiscal, para exame, as contas do més anterior;

N O Sindico é isento do pagamento mensal de sua cota parte referente exclusivamente as
despesas ordinarias de manuteng¢do do condominio;

(0] Efetuar seguro do prédio previsto nesta Convencao;

P Elaborar o orcamento da receita e despesa relativo a cada ano, conforme ar. 1348, VI do
Cédigo Civil;

Q Diligenciar a conservacdao e a guarda das partes comuns e zelar pela prestacdao dos
servicos que interessem aos possuidores;

R Prestar contas a assembleia, anualmente e quando exigidas.

Paragrafo Segundo Ao subsindico compete substituir o sindico em seus impedimentos eventuais.

Artigo 462 No caso de vacancia no cargo de Sindico, o Subsindico eleito assumira o cargo e exercerd o mandato
pelo tempo necessario para eleger um novo Sindico.

Paragrafo Unico: Em caso de destituicdo ou impedimento, o Subsindico devera assumir e convocar assembleia
para eleicdo de outro Sindico que completard o mandato do destituido ou impedido.

Artigo 4720 sindico ndo é responsavel pessoalmente pelas obriga¢des contraidas em nome do condominio, desde
gue tenha agido no exercicio regular de suas atribuicdes.

Artigo 482 O sindico responde, porém, pelo excesso de representacdo e pelos prejuizos a que der causa por dolo
ou culpa.

CAPITULO SETIMO - DO CONSELHO FISCAL

Artigo 492 A Assembleia Geral Ordinaria elegera anualmente, entre os condominos residentes, um Conselho
Fiscal, composto de 03 (trés) membros efetivos e 2 (dois) membros suplentes, os quais exercerdo gratuitamente
suas funcdes. Cabe aos suplentes exercer, automaticamente, a substituicdo dos membros efetivos. Os
Conselheiros serdo escolhidos de forma que o colegiado seja representado por condéminos do prédio, buscando
harmonia entre todos os proprietarios.

12
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Artigo 502 Compete ao Conselho Fiscal:

A Fiscalizar as atividades do Sindico e Subsindico, examinar as contas, relatérios e
comprovantes;

B Assessorar o Sindico na solucdo dos problemas do condominio e em contratos relevantes;

C Opinar nos assuntos de interesse comum entre o sindico e os condéominos;

D Dar parecer em matérias relativas as despesas extraordinarias;

E Comunicar aos condéminos, por carta registrada ou protocolada, as irregularidades
havidas na gestao do sindico. Podera ser utilizada de forma subsidiaria a via eletrénica (e-
mail);

Dar parecer sobre as contas do sindico, bem como a proposta de orcamento para o
exercicio subsequente, informando a Assembleia Geral;

G Autorizar o uso do fundo reserva, ou outra reserva do condominio.

CAPITULO OITAVO - DO SEGURO

Artigo 512 Sem prejuizo do estipulado nos artigos 14 e 17 da Lei 4591/64, as Edificacdes serdo seguradas em
companhia idénea e através de corretor habilitado, contra incéndio ou qualquer outro risco que possa destruir
no todo ou em parte, discriminando-se na apédlice a metragem quadrada de cada unidade.

Paragrafo Unico: E licito ao conddmino, individualmente e as suas custas, aumentar o seguro de sua unidade ou
segurar as benfeitorias e melhoramentos por ele introduzidos na mesma.

Artigo 522 Ocorrido o sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tergos) do Edificio, a Assembleia Geral se
reunird dentro de quinze dias e elegerd uma comissado de 5 (cinco) condéominos, formada por membro do prédio
sinistrado que ficardo investidos de poderes para:

A Receber a indenizacdo e depositd-la em nome do condominio no estabelecimento
bancério destinado pela Assembleia;

B Abrir concorréncia para reconstrucdo do prédio ou de suas partes destruidas,
comunicando o resultado a Assembleia Geral para a devida deliberacao;

C Acompanhar os trabalhos de reconstrucdo até o final, representando os condéminos

junto aos construtores, empreiteiros e reparticdes publicas.

Paragrafo Unico: Se a indenizac3o paga pela companhia seguradora n3o for suficiente para cobrir as despesas,
concorrerdao os conddéminos para o pagamento de excesso, de acordo com as respectivas fragdes ideais de
terreno, salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos, na forma da Lei.

Artigo 532 Por votos que representem metade mais uma das fragGes ideais, podera os condominos em Assembleia
deliberar que o Edificio ndo seja reconstruido, caso em que autorizard a venda do terreno, partilhando-se o seu
preco e o valor do seguro entre os condéminos, na razao de suas respectivas fragcdes ideais de terreno.

Artigo 542 Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, proceder-se-d4 imediatamente a reparagdo ou
reconstrucdo das partes destruidas.

CAPITULO NONO - DA CONSTITUICAO DO FUNDO DE RESERVA

Artigo 552 Juntamente com as importancias devidas pelas despesas do condominio serd cobrado uma importancia
equivalente a 5 % (cinco por cento) para constituicdo do fundo de reserva a ser utilizado pelo sindico em caso de

emergéncia, desde que autorizado pelo Conselho Consultivo, discriminando o que forem despesas ordinarias e
extraordinarias.
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CAPITULO DECIMO - DAS PENALIDADES

Artigo 562 Os condéminos em atraso com os pagamentos das respectivas cotas ficardo sujeitos as seguintes
penalidades, a partir da data do vencimento das obrigacdes:

A Multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito;
B Juros de mora de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia;
C Decorridos trinta dias do vencimento da obrigagdo, podera o sindico cobrar o débito por

via judicial, hipdtese em que, além das custas judiciais, ficardo os inadimplentes sujeitos
ao pagamento dos honordrios advocaticios, a razdo de 20% (vinte por cento) sobre o
montante do débito.

Artigo 572 0 condémino se obriga a ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagdo, bem como
a ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas. Ficando sujeito a uma multa de até 05
(cinco) vezes o valor de suas contribuicdes condominiais.

Artigo 582 O condémino se obriga a dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagdo e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranc¢a dos usuarios ou aos bons costumes. Ficando sujeito a
uma multa de até 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuicdes condominiais.

Artigo 592 O condémino que ndo cumprir reiteradamente com os seus deveres perante o condominio ficara
sujeito a uma multa de até 05 (cinco) vezes o valor de suas contribuicGes condominiais.

Artigo 602 O condbémino, que por seu reiterado comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais condéminos, podera ser constrangido a pagar multa correspondente a 10 (dez) vezes
o valor de suas contribuicdes condominiais, sem prejuizo das demais consequéncias, civeis ou criminais do seu
ato.

Paragrafo Unico: A multa cobrada pelo sindico deverd ser ratificada pela Assembleia Geral dos Condéminos.
Nesta mesma assembleia e também com pauta especificas, outros casos poderdo ser apreciados e, entdo,
aplicadas as penalidades cabiveis.

CAPITULO DECIMO PRIMEIRO - DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS

Artigo 612 A construcdo das unidades se dara em Paredes de Concreto, de modo que quaisquer alteragées ou
intervencdes nas paredes das unidades estao proibidas.

Artigo 622 As varandas que compdem as unidades autbnomas poderdo ser fechadas, tendo em vista o disposto
no Artigo 82 da LC 198 bem como Lei Complementar 145/2014, relativo a legislagdo sobre o fechamento de
varandas. A utilizacdo e escolha deste acessério deverd ser obrigatoriamente precedida de Assembleia Geral
dos condéminos na qual o tema sera discutido, sendo necessario, para sua aprovacao, o voto da maioria simples
dos condominos em Assembleia especialmente convocada.

Paragrafo Unico: Quaisquer outros tipos de fechamento de varandas n3o previsto ou em desacordo com o artigo
supramencionado na LC 198 deverao observar o disposto na Lei Complementar n2 192, de 18 de julho de 2018 e
em suas regulamentagoes.

Artigo 632 Todos os demais condéminos se obrigam e se comprometem a fazer constar da escritura de venda de
suas respectivas unidades, o direito assegurado no Artigo 592, 602 e 612.

Artigo 642 Visando assegurar ao EMPREENDIMENTO uma administracdo compativel com o padrdo previsto para
o CONDOMINIO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL a empresa a ser contratada para o periodo correspondente 3
implantacdo do Condominio e a duracdo do primeiro mandato, serd de indicacdo da INCORPORADORA, escolhida
entre empresas de reconhecida idoneidade e capacitacao técnica no mercado.

14



Docusign Envelope ID: 92F36886-824E-4E2D-97CC-BB58FO3EC4BA

Paragrafo Primeiro - A primeira Administradora do Condominio acumulard o cargo de Sindico e sera livremente
escolhida pela Incorporadora, devendo a contratacdo ocorrer antes da data da Assembleia Geral de Instalacdo do
Condominio pelo prazo de 2 (dois) anos, contados da aludida Assembleia, prorrogavel por igual periodo.

Paragrafo Segundo - A remuneragdao mensal da Administradora sera paga pelo Condominio, no dia 5 (cinco) de
cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vigendo a remuneracdo a partir da Assembleia de Instalagdo
do Condominio.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 652 O exercicio financeiro, a prestagdo de contas do exercicio findo, terdo a duragdo de 12 meses, sendo
renovados em Assembleia Ordindria a se realizar no més de abril de cada ano ou na data possivel mais préxima.

Artigo 662 Esta convencao é obrigatdria a todos os condominos, coproprietarios ou outros que, a qualquer titulo
sejam investidos na posse, uso ou gozo das unidades que integram o Edificio.

Artigo 672 A presente convencao fica submetida ao regime das Leis 10.406/02 (Cddigo Civil) e da Lei 4.591/64.

Artigo 682 Fica eleito o Foro Regional de Jacarepagud, desta cidade como o competente para nele se dirimirem
todas e quaisquer questdes oriundas da aplicacdo da presente Convengao.

Artigo 692 A presente minuta integra o Memorial de Incorporagdao do empreendimento denominado
CONDOMINIO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL, nos termos do artigo 32, letra “j” da Lei 4.591/64.

Rio de Janeiro, 20 de outubro de 2023.

—

s

VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
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V I TA L E MEMORIAL DESCRITIVO

Vitale Sky Clube Residencial

1. OEMPREENDIMENTO:

1.1. Descrigao:
O projeto prevé a construcdo de grupamento residencial, composto por cinco (2) blocos residenciais, sendo o bloco 1 com 168
unidades e o bloco 2 com 168 unidades, totalizando 336 unidades residenciais.

1.2. Localizagao:
Estrada da Agua Grande, 120 — Iraja — Rio de Janeiro — RJ.

2. ESPECIFICACOES TECNICAS:

2.1. Fundagoes:
De acordo com sondagem a ser realizada no local e com o projeto estrutural.

2.2, Estrutura:
O sistema estrutural serd misto, onde os blocos 01 e 02 seguirdo o sistema monolitico de concreto - paredes e lajes moldadas in
loco, e as edificagGes isoladas destinadas ao lazer, seguirdo o conceito de concreto armado com pilares e vigas.

2.3. InstalagGes elétricas:
De acordo com as normas das concessionarias locais e ABNT.

Fios e cabos: Cordeiro, Forusi, Nambei, Pirelli, Cobrecon ou similar.

Quadro elétrico: em PVC da Celmar, Steck, Krona, Polar ou similar.

Disjuntores: tipo mini da GE. Siemens, Steck, Krona ou similar.

Interruptores e tomadas: Tipo silentoque das marcas lIriel, Pial, Alumbra, Steck ou similar.

INSTALACOES ELETRICAS - NUMERO DE PONTOS
LUZ | ARA
AMBIENTE 7610 | ND. INTERRUP. | TOM. ANT. TEL. | INTER. AC.
o Sala 2 1 3 1 1
8 Dormitério 1 1 1 2 1
o Dormitério 2 1 1 2 1
<;: Banheiro 1 1 1
E Circulacao 1 1
E Hall - Dependéncia i 1 1
: Varanda 1 1
e Cozinha 1 1 1
< Area de servigo 1 1

2.4. Ar condicionado:

Haverd previsdao em tubulacdo seca guiada para ar condicionado de janela nos quartos.

Havera previsdo de ponto de for¢ga com tubulagdo seca guiada na varanda, para instalagdo de Split na sala.

Havera previsdao em tubulacdo seca guiada para Split nos saldes de festa, saldo de jogos, academia e brinquedoteca.

Condominio Universe Empresarial - Av. Alm. JGlio de Sa Bierrenbach, 65 - Bloco: 02 - Salas: 415 a 418
Jacarepagua - Rio de Janeiro - RJ / Cep: 22.775-028
construtoravitale@construtoravitale.com.br / www.construtoravitale.com.br
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2.5. InstalagGes telefonicas:
De acordo com projeto de telefonia.

Eletrodutos: rigido e flexivel em PVC marca Tigre, Amanco, Plastubos, Krona, Polar ou similar.
Placas marca Pial — linha Silentoque, Alumbra, Lorenzetti — linhas basicas ou similar.

Haverd previsdao em tubulacdo seca para 01 ponto de telefone na sala.

2.6. Instalag¢des de interfone:
Previsdo para 01 ponto por unidade na cozinha - Tubulagdo cabeada.

2.7. Previsio de antena coletiva de TV/FM e TV a cabo:
Haverd previsdao em tubulagdo seca para 01 ponto de antena na sala e 01 ponto em cada quarto.

2.8. Previsdo para portdo automatico na entrada do condominio:
Entregue instalado automatizacdo do portdo do estacionamento.

2.9. Instalagdes hidros sanitarias:
De acordo com as normas da ABNT e concessionaria.

Tubulagdes para agua fria: em PVC marca Amanco, Tigre, Akros, Krona, Plastubos ou similar.

Tubulagdes para dgua quente nos banheiros: em CPVC marca Amanco, Tigre, Akros, Krona, Plastubos ou similar.

Conexdes: TUPY, APOLLO, BELGO ou similar e/ou (combinados se necessario) sistema flexivel marca AMANCO, EMMETI ou similar.
Registros: marca Fabrimar, Deca, Hervy, Docol ou similar.

Tubulagdo para esgoto: toda tubulagdo em PVC da marca Amanco, Tigre, Akros , Krona, Plastubos ou similar.

Caixa de gordura e inspe¢do: em anéis de concreto armado com tampas de ferro fundido.

Loucas: Santa Clara, Deca, Icasa, Logasa, Celite ou similar.

Metais: Esteves, Fabrimar, Astra, Mundi, Docol, Forusi, Celite ou similar.

Sifdao: Em plastico marca Esteves, Fabrimar, Astra, Deca, Celite, Docol ou similar.

Podera haver tubulagao hidrossanitaria aparente nas areas privativas descobertas do pavimento térreo e fachadas.

Unidades residenciais:
Na area de servigo das unidades havera instalagdo de esgoto e hidraulica para maquina de lavar roupa e tanque.

INSTALACOES HIDRAULICAS - NUMERO DE PONTOS
AMBIENTE AGUA FRIA AGUA QUENTE ESGOTO
<>( Banheiro 3 1
< = | Cozinha 2 0 1
<[5 ;
Z >| Area de Servico 2 0 2
o
2| Varanda 0 0 0

Banheiro:

- Agua fria pontos (lavatério, bacia ¢/ caixa acoplada, ducha e chuveiro)

- Agua quente ponto (chuveiro)

- Esgoto pontos (lavatério, bacia ¢/ caixa acoplada, ralo externo e ralo box);

Cozinha:
- Agua fria pontos (bancada e filtro)
- Esgoto pontos (Bancada);

Condominio Universe Empresarial - Av. Alm. JGlio de Sa Bierrenbach, 65 - Bloco: 02 - Salas: 415 a 418
Jacarepagua - Rio de Janeiro - RJ / Cep: 22.775-028
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Area de servico:
- Agua fria pontos (Tanque e maquina de lavar)
- Esgoto pontos (Tanque e ralo);

2.10. Instalagdes de gas:
De acordo com projeto aprovado na NATURGY.

Havera 01 ponto na cozinha para o fogdo e 01 ponto para aquecedor na area de servigo.
Podera haver tubulagdo aparente nas cozinhas, areas de servico, areas privativas descobertas do pavimento térreo e fachadas.

2.11.Instalag¢do contra incéndio:
De acordo com o projeto a ser aprovado pelo CBMERJ (Corpo de Bombeiros do Estado do Rio de Janeiro).

2.12. Esquadrias:
2.12.1. Portas

AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO
Sala Aluminio  Porta em esquadria de aluminio com vidro e pintura eletrostatica com 2 folhas de
correr.
Sala Madeira | Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo
sarrafeadas ou colmeia.
Quartos e Madeira | Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo
Dependéncias sarrafeadas ou colmeia.
Banheiros Madeira | Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo

sarrafeadas ou colmeia.
Porta de abrir de uma folha em vidro temperado com bandeira.

Guarita Aluminio

Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo
sarrafeadas ou colmeia.
Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo
sarrafeadas ou colmeia.

WC Guarita Madeira

Administragcdo | Madeira

Alojamento/ Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo
Refeitdrio Madeira : sarrafeadas ou colmeia.
Banheiro — Porta de abrir de uma folha tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira do tipo

Administracdo | Madeira | sarrafeadas ou colmeia.
/ Alojamento

Portaria - Hall Vid Porta de abrir de uma folha em vidro laminado e esquadria de aluminio com
idro . o .
elevador pintura eletrostatica ou porta em vidro temperado.
Lixeira - Madeira Porta de abrir de uma folha lisa de madeira, emassada e lixada, com acabamento
Blocos em pintura.
Escada Ago

. Porta corta fogo em chapa de ago galvanizado, de acordo com normas da ABNT.
enclausurada. : galvanizado

Aco

Antecamara .
galvanizado

Porta corta fogo em chapa de aco galvanizado, de acordo com normas da ABNT.

~ . Porta em esquadria de aluminio com vidro e pintura eletrostatica com 2 folhas de
Saldo Festas Aluminio

abrir.
WC PCD -
Areas Comuns Madeira Porta de abrir com veneziana.
(cobertura)
WC PCD -

Aluminio : Porta de abrir em veneziana com pintura eletrostatica.

Areas Comuns
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(térreo)
WC - Areas
Comuns Madeira | Porta de abrir com veneziana.
(cobertura)
WC - Areas
Comuns Aluminio | Porta de abrir em veneziana com pintura eletrostatica.
(térreo)
Porta em esquadria de aluminio com vidro e pintura eletrostatica com 2 folhas de
Academia Aluminio | agbrir.
Aco .
C.M.L . Porta corta fogo em chapa de ago galvanizado, de acordo com normas da ABNT.
galvanizado
2.12.2. Janelas
AMBIENTE MATERIAL TIPO E MODELO
. Janela em esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura eletrostatica
Quarto Aluminio
com 2 folhas de correr.
. L. Basculante com esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura
Banheiro Aluminio e .
eletrostatica tipo Maximar.
Guarita Vidro Esquadria fixa em vidro tipo blindex.
. L Basculante com esquadria de aluminio com vidro de 3mm e pintura
WC Guarita Aluminio . d . P
eletrostdtica tipo Maximar.
Administragaoe . Janela em esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura eletrostatica
. Aluminio
Alojamento com 2 folhas de correr.
WC - . - . .
. ~ . Basculante com esquadria de aluminio com vidro de 3mm e pintura
Administracdo/ Aluminio e .
. eletrostatica tipo Maximar.
Alojamento
~ L. Janela em esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura eletrostatica
Saldo Festas Aluminio
com 2 folhas de correr.
WC PCD - Area Aluminio Basculante com esquadria de aluminio com vidro de 3mm e pintura
Comum eletrostatica tipo Maximar.
Cozinha — Saldo Aluminio Basculante com esquadria de aluminio com vidro de 3mm e pintura
de Festas eletrostatica tipo Maximar.
. . Janela em esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura eletrostatica
Academia Aluminio
com 2 folhas de correr.
. L. Janela em esquadria de aluminio com vidro 3mm e pintura eletrostatica
Academia Aluminio . .
com folha pivotante na vertical
Basculante tipo maxim-ar em esquadria de aluminio com vidro de 3mm e
Poco do elevador Aluminio pintura eletrostatica.
Elemento vazado tipo cobogd, com furos quadriculados, acabamento em
Prisma da Pré moldado :cimento e pintura.
antecamara em concreto

e As dimensdes das portas e janelas serdo conforme indicagdes nos projetos de arquitetura.

e As portas de madeira serdo do tipo prancheta lisa (semi-oca) de madeira, tipo sarrafeadas ou colmeia, com acabamento

em pintura. Fornecedores: Pormade, Concrewood, Aero Portas, Lavrasul, MG Portas ou similar.

e Fechaduras: Porta Entrada/ Quartos/Banheiros (madeira) - Macganetas em Zamack cromado, os espelhos e rosetas em
ferro cromado e as dobradicas em ferro zincado. Fornecedores: Alianca, Haga, Pado, Papaiz ou similar. Portas de
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aluminio - Acompanhara o sistema de fechamento das esquadrias de aluminio. Fornecedores: Esaf, Alumasa, EBEL ou
similar.

2.13. Impermeabilizagao:
Unidades residenciais:
Varanda, area de servico (exceto cozinha) e banheiro (somente area do box).

2.14. Equipamentos de recalque:
Serdo instaladas bombas de recalque ligando a cisterna as caixas de agua superiores. Da marca Dancor, ABS, Schneider ou similar.

2.15. Elevadores
Conforme calculo de trafego exigido pelo GEM.

03 elevadores na torre do Bloco 1 e 03 elevadores na torre do Bloco 2, da marca Otis, Atlas, Tyssenkrupp ou similar.

2.16. Vidros:
Vidro liso incolor com espessura 3 mm para janelas, e 4mm ou 6mm liso e/ou laminado nas portas de esquadria de aluminio
conforme detalhe arquitetonico.

Vidro fantasia incolor ou opaco com espessura de 3mm para basculantes maximar dos banheiros.

2.17. Guarda-corpo
Guarda-corpo da varanda em perfil de aluminio com pintura eletrostatica e vidro incolor.

2.18. Filetes:
Filetes nas portas dos banheiros.
Soleira na varanda para a sala e na porta de entrada da unidade.

2.19. Fachada:
Textura acrilica, tinta acrilica, bicamada ou monocapa, com detalhe em porcelanato, conforme detalhe arquitetonico.

2.20. Telhado:
Impermeabilizagdo com manta asfaltica nas calhas e circulagGes.

ESPECIFICACGES DE EQUIPAMENTOS E ACABAMENTO DAS PARTES COMUNS E UNIDADES AUTONOMAS:
3.1. Unidades residenciais:

Sala 12 pavimento e aptos. tipo:

Piso: Laje em concreto desempenado.

Paredes: Textura rolada sobre concreto tratado.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.

Varanda:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Paredes: Textura rolada sobre concreto tratado.
Rodapés: Ceramica.

Soleira: Granito

Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.
Guarda-corpo: Em aluminio e vidro incolor.

Dormitdrios 12 pavimento e aptos. tipo:

Piso: Laje em concreto desempenado.

Paredes: Textura rolada sobre concreto tratado.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.
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Banheiros:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Paredes: Ceramica do piso ao teto em todas as paredes do box. Ceramica com 1,5m na parede hidraulica do lavatério e textura
rolada sobre concreto tratado nas demais paredes.

Filete: Granito.

Equipamentos: 1 lavatdrio, 1 bacia com caixa acoplada, torneira, sifdao e chuveiro.

Teto: Textura rolada sobre forro de gesso.

Circulagao 12 pavimento e aptos. tipo:

Piso: Laje em concreto desempenado.

Paredes: Textura rolada sobre concreto tratado.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.

Cozinha/éarea de servigo:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Paredes: Ceramica com 1,5 metros na parede hidraulica. Demais paredes em textura rolada sobre concreto tratado.

Rodapés: Ceramica.

Teto: Textura rolada sobre sanca de forro de gesso, onde houver.

Equipamentos: Bancada de resina com cuba de inox, torneira e sifdo. Tanque de resina com torneira e sifdo na area de servigo.

Terrago Dependéncia:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Rodapé: Ceramica

Soleira: Granito

Paredes: Textura rolada sobre emboco.

3.2. Partes comuns:

Guarita:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Textura rolada sobre bloco de concreto.

Teto: Textura rolada sobre forro de gesso ou concreto tratado.
Peitoril: Pedra.

WC Guarita:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Ceramica com 1,5 metros na parede hidraulica e textura rolada sobre bloco nas demais paredes.
Teto: Textura rolada sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Equipamentos: 1 lavatdrio, 1 torneira, 1 sifao e 1 bacia com caixa acoplada.

Administragao:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Filete: Pedra.

Paredes: Textura rolada sobre embogo ou gesso estuque.
Teto: Textura rolada sobre concreto.

Alojamento:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Soleira: Pedra.

Paredes: Textura rolada sobre embogo ou gesso estuque.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.
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WC - Alojamento:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Ceramica com 1,5 metros na parede hidraulica e textura rolada sobre bloco nas demais paredes.
Teto: Textura rolada sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Equipamentos: 1 lavatdrio, 1 torneira, 1 sifdo e 1 bacia com caixa acoplada.

Deposito de lixo externo:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Ceramica até 1,50m de altura e o restante em textura rolada sobre bloco de concreto.

Estacionamento:
Piso: Piso intertravado ou concreto desempenado.

Saldo de Festas:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Soleira: Pedra.

Paredes: Textura rolada sobre embogo ou gesso estuque.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.

Cozinha — Salao de Festas:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Ceramica com 1,5m na parede hidraulica e textura acrilica rolada sobre embogo ou gesso estuque nas demais paredes.
Teto: Textura rolada sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Sanitario Areas comuns (WC e WC PCD):

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Paredes: Ceramica com 1,5 metros na parede hidraulica e textura rolada sobre bloco nas demais paredes.
Soleira: Pedra.

Teto: Textura rolada sobre concreto.

Equipamentos: 1 lavatério, 1 torneira, 1 sifao, 1 bacia com caixa acoplada e 1 chuveiro.

Churrasqueiras

Piso: Ceramica antiderrapante sobre laje em concreto desempenado.
Paredes: Textura rolada sobre emboco ou gesso estuque.

Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.

Academia:

Piso: Piso vinilico sobre laje em concreto desempenado.
Soleira: Pedra.

Paredes: Pintura lisa sobre embog¢o ou gesso estuque
Teto: Pintura lisa sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Parquinho:
Piso: Solo compactado e grama natural tipo esmeralda.

Area Descoberta/ Funcional:
Piso: Areia

Quadra Poliesportiva:
Piso: Concreto desempenado e pintura.
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Piscina adulto:

Estrutura: Em concreto armado dividida em dois setores, piscina e deck molhado.
Impermeabilizagdo: Com argamassa polimérica ou manta de acordo com projeto.
Piso: Pastilha sobre contrapiso.

Paredes: Pastilha sobre embocgo.

Piscina infantil:

Estrutura: Em concreto armado.

Impermeabilizacdo: Com argamassa polimérica ou manta de acordo com projeto.
Piso: Pastilha sobre contrapiso.

Paredes: Pastilha sobre embogo

Deck piscinas:
Piso: Ceramica antiderrapante sobre laje em concreto desempenado.

Bar piscina:

Piso: Ceramica antiderrapante sobre laje em concreto desempenado.

Paredes: Textura rolada sobre embogo ou gesso estuque.

Teto: Textura rolada sobre concreto tratado ou telha de barro sobre tesoura da madeira.

Bicicletario:
Piso: Solo compactado com brita.
Teto: Concreto tratado.

Portaria:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.
Soleira: Pedra.

Paredes: Pintura lisa sobre embog¢o ou gesso estuque
Teto: Pintura lisa sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Circulagao social dos pavimentos:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Textura rolada sobre concreto tratado.

Teto: Textura rolada sobre forro de gesso ou concreto tratado.

Lixo - pavimentos:

Piso: Ceramica sobre laje em concreto desempenado.

Soleira: Pedra.

Paredes: Ceramica até 0,90m de altura e o restante em textura rolada sobre bloco.
Teto: Textura rolada sobre concreto tratado.

Pogo Elevador:
Piso: Cimentado.
Parede: Selador e pintura acrilica sem massa corrida sobre bloco de concreto tratado.

Prisma Ventilagao:
Piso: Cimentado.
Parede: Selador e pintura acrilica sem massa corrida sobre concreto tratado.

Escadas:
Piso: Degraus e espelho em concreto natural tratado.
Paredes e tetos: Concreto natural tratado.
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Terrago descoberto / Area técnica - telhado
Piso: Concreto desempenado.
Parede: Pintura acrilica externa sobre concreto tratado

C.M.I:

Piso: Concreto desempenado.
Paredes: Bloco de concreto tratado
Teto: Concreto tratado

Fachada:
Paredes: Tratamento do concreto aparente e textura rolada. Detalhe em porcelanato e pintura nas varandas e janelas conforme
projeto.

4 OBSERVACOES
4.1 As ceramicas, porcelanatos e azulejos a serem utilizados neste empreendimento serdo das marcas Biancogrés, Cecrisa,
Incefra, Ceral ou similar.

4.2 Em virtude do grande numero de langamento de materiais e equipamentos novos, ou devido a indisponibilidade dos
materiais especificos, a Construtora se reserva o direito de substituir alguns dos itens apresentados neste memorial por outro de
qualidade equivalente.

4.3 Para os itens onde constam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da op¢do a ser adotada no
empreendimento ficard a critério da Construtora.

4.4 As imagens, desenhos, artes, perspectivas, plantas humanizadas e maquetes apresentadas no estande de vendas ou
constantes dos folders, material publicitario, outdoors, anuncios ou qualquer outra forma de veiculagdo sdo de carater
meramente ilustrativo e representam artisticamente o imdvel comercializado, podendo, portanto, apresentar variagdes em
relagcdo a construgdo final em funcdo do desenvolvimento dos projetos executivos, da necessidade de adequagbes técnicas ou
do atendimento a postulados legais.

4.5 Os materiais utilizados na unidade modelo do estande de vendas ou do apartamento decorado da obra sdo meramente
ilustrativos ou sugestGes de decoragdo e ndo fazem parte do contrato de compra e venda. Enquadram-se neste critério os
revestimentos de piso, tampos e bancadas, lougas, metais, luminarias, pinturas, forros, molduras, tabicas e sancas de gesso,
moveis, objeto de decoragdo etc. Assim, prevalecera sobre as ilustragGes e textos dos folhetos de venda, bem como sobre os
materiais utilizados no apartamento decorado do estande, o acabamento previsto neste memorial descritivo.

4.6 Devido a distribuicdo de dgua, alguns forros ou sancas de gesso poderdo ser criados ou alguns forros poderao ser
rebaixados para a passagem das tubula¢ées hidraulicas.

4.7 As instalagBes elétricas preveem pontos de tomada com voltagens definidas para a utilizagdo de equipamentos e/ou
magquinarios comuns e padronizados. Para a instalagdo de equipamentos ou maquinarios diferenciados os proprietdrios deverdo
consultar previamente a Construtora.

4.8 As areas comuns serdo entregues equipadas e/ou mobiliadas conforme previsto neste memorial. (ver pagina: 10)
4.9 O paisagismo especificado nas ilustragdes artisticas expresso nos folhetos é meramente enunciativo, de modo que sera
executado com “mudas”, cabendo ao condominio a responsabilidade de manter e zelar para que o referido paisagismo atinja ou

se aproxime do nivel sugerido no referido folheto de ilustra¢des artisticas.

4.10 Serdo normais pequenas ondulagdes nos acabamentos e superficies das paredes, tetos e rodapés, devido ao processo
construtivo.

4.11 Por se tratar de piso em concreto, pequenos desniveis poderdo ocorrer, sendo necessaria, em alguns casos, uma
regularizacdo da superficie por conta do cliente, dependendo do acabamento a ser aplicado
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4.12

construtivo.

4.13

Os pisos da cozinha e banheiro (exceto box) sdo nivelados, sendo normais pequenas irregularidades devido ao processo

Os niveis dos pisos acabados dos banheiros e cozinhas das respectivas unidades poderdo ser superiores aos

apresentados na sala e nos dormitérios, devido a disposi¢do construtiva.

COMPLEMENTOS
L. Equipamentos -
1 Alojamento / Refeitdrio 9 p . / 1 mesa refeitorio, 4 bancos
Mobilidrios
Tipo 2 churrasqueiras convencionais em tijolo
2 Churrasqueiras Equipamentos
g g p . / 8 mesas com 4 cadeiras cada
Mobilidrios
N Equipamentos 6 mesas com 4 cadeiras cada, 1 balcdo em
3 Saldo de Festas g p . / .
Mobilidrios marcenaria.
Brinquedo(s) 1 estac¢do de brinquedo, 1 balanco e 1 escorrega
4 Parauinho Fechamento Em tela e/ou gradil
g Marca(s) Freso ou Mundo Azul
Material dos brinquedos | Plastico
L 4 postes metdlicos teleconicos com altura livre
lluminagdo
de 7m, composto por 2 refletores por poste.
Em Pintura com tinta de base PU, com faixas
Demarcagao demarcatdrias multicoloridas para futsal, volei e
5 Quadra poliesportiva basquete.
Fechamento Alambrado
. ~_ | 1 par de traves para futsal, 1 par de postes com
Equipamentos que serdo O
. catraca para volei e 1 par de tabelas para
fornecidos .
basquete em chapa metilica.
Tipo e estrutura Concreto armado
. Bomba, filtro, 4 mesas com 3 cadeiras cada, 3
Equipamentos . .
6 pisci ombrelones, 4 espreguicadeiras
iscina
Revestimento interno e | Interno: pastilha / Externo: Ceramica
piso do entorno antiderrapante
Fechamento Gradil em aluminio e/ou vidro
. 1 bancada em granito com 1 cuba de inox e 2
- Equipamentos / . 3
7 Bar piscina e mesas com 4 cadeiras cada (area externa), 4
Mobilidrios . . .
bancos (interior da piscina)
o Material Alvenaria de bloco, concreto pré-moldado
3 E/Iu;os divisdrios ou de natural e/ou gradil.
echamento
Altura 1,80m a 2,20m
Local Gardens e Areas Comuns
L Gardens - grama esmeralda.
9 Paisagismo . ) . L
Caracteristicas Areas Comuns - conforme projeto de paisagismo
a ser definido futuramente.
. Equipamentos que serdo
10 Espago Funcional "
pag fornecidos Kit de Equipamentos Aerdbicos
01 esteira
' _ |01 bicicleta ergométrica
11 Academia Equa'mentos QUE S€rdo | 41 cadeira extensora
fornecidos -
01 banco articulado
Kit de Equipamentos Musculagdo
, . Equipamentos -
12 Bicicletario q p . / 336 suportes para bicicleta
Mobilidrios
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TERMO DE CIENCIA DE APRESENTACAO DE DOCUMENTOS

A
VITALE V15 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

501 / BL 2
UNIDADE(S):

EMPREENDIMENTO: VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL.

LOCALIZACAO: ESTRADA DE AGUA GRANDE, 120 - IRAJA - RIO DE JANEIRO —RJ.

Prezado (a) (s) Senhor (a) (es),

Por este instrumento, na qualidade de compromissario(s) comprador (a) (es) da(s) unidade(s)
em referéncia, pelo presente, declaro(amos) e concordo(amos)
estar ciente(s) que obtive(mos) vista dos seguintes documentos referente (s) unidade(s) por
mim(nés) adquirida(s).

e MEMORIAL DESCRITIVO DO EMPREENDIMENTO VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL.

e CONVENGAO CONDOMINIAL DO EMPREENDIMENTO VITALE SKY CLUBE
RESIDENCIAL.

Declaro ter ciéncia de todo conteddo exposto e ndo ter nenhuma ddvida quanto ao
documento assinado.
28 de agosto de 2024

Rio de Janeiro, de de
@ssinado por:
N O m e . L"D34F783732EC4A8
CPE/MF: 19114629704
Nome:
CPF/MF:
Testemunhas:
DocuSigned by: DocuSigned by:
1 Swyana Dabui Conolina Bocha
8D059C1107DA4FD. LA3E39819637D4\’5E
Nome: 136.456.287-11 CPF/MF: 122.759.917-00
2-

Nome: CPF/MF:
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PLANTA BAIXA DO APARTAMENTO 201 A 1401 - BLOCO 1 E BLOCO 2

QUARTO
A= 9.75m?

APTO 201 A 1401

QUARTO
A= 6.64m?

J

T

AP= 43.44m2 &
COZINHA
— A= 7.13m?
SALA )
A= 13.47m? g
T T ’
VARANDA
A= 2.16m?
| | |
[ [ [

1 - A decoragéo é mera sugestao.

[Assinado por:
D34F783732EC4A8.

CIENTE EM:

ASSINATURA DO CLIENTE

28 fe a?osto de 2024

2 - Os acabamentos a serem utilizados na construcéo estado especificados no memorial descritivo.

3 - Esta planta podera sofrer variagdes no decorrer do atendimento as posturas municipais, Caixa Econémoca Federal, concessionarias e do local.

EMPREENDIMENTO: VITALE SKY CLUBE RESIDENCIAL

TERMO DE OPGCAO DE PLANTA

APARTAMENTO 201 A 1401 - BLOCO 1 E BLOCO 2
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PLANILHA DE CALCULO / APROVAGCAO DA PROPOSTA DE VENDA VITALE
DADOS DO PROJETO Validade: 01/11/2023 a 31/11/2023
PROJETO VITALE SKY
ENDERECO ESTRADA DA AGUA GRANDE, 120 - IRAJA - RIO DE JANEIRO
DADOS DA IMOBILIARIA < Aclonar o botdo sempre que comecar uma nova proposta
IMOBILIARIA APPROVA / FABIANO LIMA
GERENTE ICARO
CORRETOR ICARO

DADOS DO CLIENTE

ANDREIA OLIVEIRA FRANCISCO

CPF 191.146.297k04

ENDERECO NUMERO COMPLEMENTO

BAIRRO ESTADO CEP TELEFONE

RENDA BRUTA 5.254,27 PRESTAGAO APROVADA 1.576,28 ENQUADRAMENTO MCMV
COMPROMETIMENTO DA RENDA 12 PRESTACAO TABELA PRICE

BLOCO UNIDADE AREA

UNIDADE 2 501 AREA TOTAL:43,44M?

TIPOLOGIA 2 QUARTOS 0VAGA SOL DA MANHA VALOR 263.000,00
AVALIAGAO CEF 264.000,00

DESCONTO % DESCONTO R$ 3.847,16 o

VALOR POS DESCONTO 259.152,84 COMISSAO R$ 13.475,95

% COMISS.: 5.20%

ATO 500,00 0,2% COMISSAO NO ATO =

PRO SOLUTO 29.439,84 11,4% FATUDADA 13.475,95

POS OBRA 6.240,00 2,4%

FIN. BANCARIO 222.973.00 86.0%

PLANO DE FINANCIAMENTO
PROPOSTA

AVALIACAO CEF 264.000,00

TETO FINANCIAMENTO 80% 211.200,00

COMISSAO 1 NO ATO B FINANCIAMENTO PV P2 XY EN I ATENCAO!

SINAL ATO 1 27/08/2024 1 500,00 500,00 |#REF! HREF!
FGTS 1 30/09/2024 1 11.773,00 11.773,00
SUBSIDIO 1 1 - -
372 1 10/09/2027 1 100,00 100,00
UNICA 1 20/11/2026 1 2.880,00 2.880,00 |#REF! HREF!
MENSAIS 1 3 20/09/2024 1 500,00 1.500,00
MENSAIS 2 8 20/12/2024 1 1.076,66 8.613,28
MENSAIS 3 8 20/08/2025 1 836,66 6.693,28
MENSAIS 8 20/04/2026 1 596,66 4.773,28
ANUAIS 1 20/12/2024 12 2.000,00 2.000,00
ANUAIS 1 20/12/2025 12 2.880,00 2.880,00
MENSAIS POS OBRA 01 24 10/12/2026 1 260,00 6.240,00
FINANCIAMENTO set-24 211.200,00 - >Chekh
TOTAL (PROPOSTA) 259.152,84 TOTAL (TABELA DE VENDAS)
RATEIO COMISSAO
% Valor
COORDENACAO 1,00% R$  2.591,53
IMOBILIARIA 4,20% RS  10.884,42
RS -
XXXX 0,00% RS -
XXXX R$ -
XXXX R$ -
XXXX R$ -
RS -
RS -
RS -
RS -
L oo 3750
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A) O REAJUSTE DAS PARCELAS INCLUSIVE A DO FINANCIAMENTO SERA FEITO DE ACORDO COM A VARIAGAO POSITIVA DO INDICE ICC/RJ.

B) NO PREGO DE VENDA ESTA INCLUSO O VALOR REFERENTE A COMISSAO DA INTERMEDIADORA, A SER PAGO DIRETAMENTE PELO COMPRADOR.

C) AS CONDICOES ACIMA E AS DEMAIS CONDICOES DE VENDA E REAJUSTE DE PREGO ESTAO CLARAMENTE EXPLICITADAS NO CONTRATO.

D) O COMPRADOR DEVERA PAGAR DESPESAS COM CERTIDOES, PROCURACAO, DESPACHANTE, ASSESSORIA, AVERBAGOES, ITBI E REGISTRO DA ESCRITURA.
E) AS UNIDADES QUE TERAO DIREITO A VAGA SAO AS QUE ESTAO ASSINALADAS NA TABELA.

F) PRO SOLUTO = RECURSOS PROPRIOS, SUBSIDIO E FGTS.
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